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[bookmark: _Toc221885878][bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562599][bookmark: m_-721277924309622545_re_a9d5f58e-46d2-4]09.02. Ведомости - Собянин рассказал Путину о развитии промышленности и городской среды в Москве
Рост инвестиций в столице составил 63% за шесть лет
[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562600]Объем инвестиций в экономику Москвы за шесть лет вырос на 63%. Об этом мэр столицы Сергей Собянин сообщил на рабочей встрече с президентом РФ Владимиром Путиным, где обсуждались социально-экономические итоги 2025 г. и ключевые направления развития города. По словам мэра столицы, эти инвестиции как раз и дают основу для будущего развития. "У нас в 2010 г. было около 10 млн кв. м промышленных площадей, в принципе, не самые лучшие многие из них. Сегодня уже 13 млн, и это неплохие площади. И мы предполагаем в ближайшие годы увеличить вдвое практически – к 2032 г. – объем промышленных площадей", – сказал Собянин.
Он подчеркнул, что город делает ставку на развитие высокотехнологичной промышленности. Власти планируют увеличить долю таких производств до 50% от общего объема промышленности. Путин отметил, что показатель уже достиг 38%, а по выручке предприятий приоритетных отраслей первое место занимает радиоэлектроника.
По словам Собянина, Москва находится на втором месте по фармацевтике, но намерена в течение четырех-пяти лет выйти на первое место в стране в этой отрасли. В городе формируется профильный кластер. Также мэр столицы рассказал, что в 2025 г. введены новые предприятия в сфере фотоники, микроэлектроники, фармацевтики и судостроения. Президент также отметил развитие авиакосмической отрасли, включая запуск производства комплектующих для самолетов.
В 2026 г. город планирует открыть ряд инновационных предприятий, в том числе центр производства фотошаблонов в Зеленограде и новые фармацевтические площадки. "Плюс лаборатория по микроэлектронике, первая в стране такого рода. Она по объему, может, и небольшая, но очень важная", – сказал Собянин.
Отдельно обсуждалась подготовка кадров для приоритетных отраслей. В Москве созданы четыре флагманских центра среднего профессионального образования, планируется строительство еще семи колледжей. По словам мэра, новые учебные площадки должны по качеству технологий не уступать вузовским площадкам.
В ходе встречи также затронули реализацию программы реновации. По данным Собянина, число переселенных жителей достигло 250 000 человек, а объем строительства жилья превысил 2 млн кв. м. В дальнейшем планируется выйти на показатель 3-3,5 млн кв. м ежегодно. Для ускорения строительства в городе введен завод крупноблочного домостроения.
"Это первый в мире завод с такими блоками: 90 кв. м один блок, по сути дела, это целиком квартира ставится", – пояснил градоначальник.
В планах столичных властей на 2026-2028 гг. – число новоселов по программе реновации превысит 450 000 человек.
Собянин также сообщил о развитии транспортной инфраструктуры, включая модернизацию Центрального транспортного узла и обновление подвижного состава. По его словам, завершено полное обновление поездов на Московских центральных диаметрах, а новые составы увеличили вместимость до 20%.
"Самые высокие темпы обновления в мире", – прокомментировал президент.
Мэр также сообщил о продолжении строительства новых линий метро, включая Рублево-Архангельское, Троицкое и Бирюлевское направления, а также о проектировании линии в сторону Сколково.
Ежегодно в Москве строится около 100 км дорог. По словам Собянина, это не просто дороги в обычном понимании слова – это в основном сложные инженерные сооружения. По словам Собянина, за последние годы объем выбросов автотранспорта сократился в два раза благодаря развитию электрического общественного транспорта и обновлению автопарка.
По словам мэра, ожидаемая продолжительность жизни в Москве достигла 80 лет, что является самым высоким показателем в стране.
Отдельно мэр отметил рост массового спорта. Количество участников спортивных мероприятий увеличилось в несколько раз, а в городских марафонах и других мероприятиях участвуют сотни тысяч человек.
Кроме того, завершена реконструкция амбулаторного звена здравоохранения, после чего город приступил к обновлению стационаров. По словам Собянина, стационары Москвы сегодня превратились в современные цифровые комплексы.
"Лет 10 тому назад в основном делались полостные операции, то сегодня это лапароскопия на 80% и уже в пять раз меньше люди лежат в больницах перед выпиской, потому что это малоинвазивное воздействие, быстрое заживание и так далее. Это уже другой уровень медицины становится", – пояснил мэр.
В конце встречи обсуждалась помощь Москвы городам-побратимам – Донецку и Луганску. Им столица помогает реконструировать, строить, ремонтировать инженерные коммуникации.

[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562608][bookmark: _Toc221885879][bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562609][bookmark: m_-721277924309622545_re_5][bookmark: m_-721277924309622545_re_7a67a9cb-aab4-4]09.02. Ведомости - Рост ВВП в 2025 году поддержал спрос в конце года
Аналитики ожидают "ледниковый период" в первом полугодии 2026 года
[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562610]ВВП России в прошлом году вырос на 1% относительно 2024 г., следует из первой оценки Росстата за 2025 г. Результат совпал с ожиданиями экономических властей – Минэкономразвития прогнозировало рост на 1% в сентябре 2025 г., ЦБ в октябре давал оценку в диапазоне 0,5-1%. В текущих ценах объем ВВП составил 213,515 трлн руб. Также Росстат пересмотрел оценку динамики экономики в 2024 г. – по уточненным данным, она составила 4,9% вместо 4,3%, которые статведомство указывало в апреле 2025 г.
В декабре рост российской экономики ускорился до 1,9% год к году после 0,1% в ноябре, отмечает Минэкономразвития в обзоре "О текущей ситуации в экономике". C исключением сезонного фактора рост составил 1,8% месяц к месяцу. Минэк оценил рост ВВП в IV квартале 2025 г. в 1% после 0,6% в III квартале, 1,1% – во II квартале и 1,4% – в I квартале.
Среди отраслей экономики в прошлом году наиболее заметно росли объемы деятельности гостиниц и предприятий общепита – на 8,9% (в 2024 г. -14,3%), а также отрасль "государственное управление и обеспечение военной безопасности; социальное обеспечение" – на 4,8% (5,2% в 2024 г.), обрабатывающие производства – на 3,9% (против 8,7% в 2024 г.), страховая и финансовая деятельность – на 3,8% после 24,3% в 2024 г.
Снижение показателей было наиболее заметно в таких отраслях, как водоснабжение, водоотведение, сбор и утилизация отходов и ликвидация загрязнений – падение на 3,7% после роста на 4,5% в 2024 г. Также снижение объема производства показали административная деятельность (-2,2% по сравнению с +5,6% в 2024 г.), добыча полезных ископаемых (-1,7% против -1,5%), обеспечение электроэнергией, газом и паром (-1,6% после +2%), профессиональная, научная и техническая деятельность (-1,5% против +6,7%).
Аналогичную оценку роста ВВП в прошлом году приводил президент России Владимир Путин на совещании по экономическим вопросам 3 февраля. Рост на 1% оказался ниже динамики предыдущего года, но это замедление "было не просто ожидаемым – оно, можно даже сказать, было рукотворным", пояснил президент. Путин напомнил, что причина заключается в мерах по снижению инфляции. "Если в 2024 г. рост цен составил 9,5%, то по итогам прошлого года этот показатель удалось сократить до 5,6%", – напомнил президент.
Использование доходов
В структуре использования ВВП Росстат зафиксировал просадку вклада чистого экспорта – в прошлом году его объем снизился на 31,51% до 5,63 трлн руб. после 8,22 трлн руб. в 2024 г. Нефтегазовые доходы бюджета за прошлый год составили 8,5 трлн руб., из-за снижения цен на нефть они оказались на 24% меньше, чем в 2024 г., сообщал Минфин 19 января. Цена нефти российской марки Urals упала за год на 38,24% – с $63,44/барр. в декабре 2024 г. до $39,18/барр. в декабре прошлого года, согласно данным ценового агентства Argus.
Расходы на конечное потребление, напротив, выросли на 10% – до 150,75 трлн руб. против 137,04 трлн руб. годом ранее. В том числе на домашние хозяйства пришлось 108,46 трлн руб., на государственное управление – 41,22 трлн, на некоммерческие образования, обслуживающие домашние хозяйства, – 1,07 трлн руб.
Валовое накопление выросло на 5,17% и составило 56,37 трлн руб. в 2025 г. против 53,6 трлн руб. в предыдущем году, из них 50,26 трлн руб. пришлось на основной капитал.
О чем говорят цифры
Итоги года близки к ожидаемым аналитиками и профильными ведомствами, более того, в дальнейшем вероятно некоторое повышение оценок при пересмотре ВВП, считает главный экономист рейтингового агентства "Эксперт РА" Антон Табах. При этом новые риски несет сохранение низких темпов роста в текущем и, главное, следующем году – рост сам по себе довольно инерционен, поэтому можно ожидать, что до середины года "ледниковый период" никуда не денется, полагает он.
Дальнейшее же развитие зависит от экономической политики государства, отмечает Табах. По его прогнозу, рост ВВП в 2026 г. составит 1%, при очень низких показателях в первом полугодии и "некотором восстановлении" к концу года на фоне снижения ставок и адаптации к новым условиям. Основным драйвером развития, как и в прошлом году, станет потребление домохозяйств, добавляет он.
В прошедшем году потребительский спрос был поддержан "рывком" в декабре, когда на фоне грядущего роста НДС и утильсбора население нарастило расходы, говорит руководитель направления анализа и прогнозирования макроэкономических процессов ЦМАКПа Дмитрий Белоусов. При этом эти факторы имеют разовый характер и не будут оказывать влияния в дальнейшем, отмечает он.
По оценкам ЦМАКПа, "внятный рост" экономики можно будет увидеть только со второго полугодия. Одновременно заметно ухудшится ситуация с инвестициями в основной капитал, которые рискуют остаться на нулевом уровне или даже "уйти минус" из-за политики ЦБ, предупреждает он. ЦМАКП в январе ухудшил ожидания по ВВП до 0,5-0,9% роста после декабрьских 0,9-1,2%, следует из базового варианта макроэкономического прогноза на 2026-2029 гг., опубликованного 30 января.
Минэкономразвития прогнозирует, что экономика вырастет на 1,3% в 2026 г. ЦБ дает прогноз в диапазоне 0,5-1,5%.

[bookmark: _Toc221885880]12.02. Известия - Путин поручил Росимуществу активно помогать властям новых регионов
Ведомство за три года принесло в бюджет России 1,5 трлн рублей
Росимущество за три года пополнило бюджет России на 1,5 трлн рублей, из них на 638 млрд рублей в 2025-м. Об этом стало известно 12 февраля на встрече Владимира Путина с главой ведомства Вадимом Яковенко. Президент поручил по максимуму помогать властям ДНР, ЛНР, Запорожской и Херсонской областей в вопросах, связанных с управлением имуществом.
Что обсуждали на встрече
Росимущество за прошлый год перечислило 638 млрд рублей в госбюджет, а всего с 2023-го по 2025-й — 1,5 трлн. Большую часть традиционно платят компании нефтегазового сектора и банки. Кроме того, 116 млрд рублей в доход государства пришли от приватизации, аренды и продажи земли. 16 млрд рублей из них — от аренды. На протяжении трех лет идет устойчивый рост этого показателя, заметил Вадим Яковенко.
В 2025 году была полностью завершена работа по разграничению объектов федеральной собственности в ЛНР, ДНР, а также в Херсонской и Запорожской областях. В итоге 289 тыс. объектов — энергосетевые активы, шахты, железнодорожная и портовая инфраструктура — остались в федеральной собственности, а 460 тыс. — в региональной. Теперь предстоит провести такую же работу по разграничению на региональную и муниципальную. «По максимуму надо помогать им брать в свои руки владение имуществом», — сказал Владимир Путин. 
Ведется активная работа и с другими регионами: в собственность Мурманской области передали причалы для строительства судоремонтного комплекса кластерного типа, где смогут обслуживаться суда, которые работают на Северном морском пути.
В собственность Вологодской области перешло еще порядка 3,5 тыс. кв. м для строительства детско-юношеской спортивной школы. В Татарстане передали «Татнефти» земельные участки на 49 га. Здесь построят завод по производству кислоты и биокомпонентов для моторных топлив. Хабаровский край получил для строительства горнолыжного курорта 266 га земли: в сезон здесь смогут находиться до 100 тыс. отдыхающих.

[bookmark: m_6752569956807977257__Toc221828984][bookmark: _Toc221885881][bookmark: m_6752569956807977257__Toc221828985][bookmark: m_6752569956807977257_re_2220ca0d-bb67-4]12.02. ТАСС - Переименование среднего профобразования и подготовка кадров. Поручения Путина
Правительству, в частности, поручено доработать проект стратегии развития образования на период до 2036 года
[bookmark: m_6752569956807977257__Toc221828986]Президент России Владимир Путин поручил рассмотреть вопрос об изменении термина "среднее профессиональное образование", которым обозначают обучение в колледжах и техникумах. Об этом говорится в перечне поручений, опубликованном на сайте Кремля. Глава государства также поручил правительству и властям регионов ежегодно формировать прогнозные экономические показатели, необходимые для составления прогноза потребности экономики в кадрах как на уровне субъектов, так и в разрезе определенных видов экономической деятельности. ТАСС собрал основные поручения президента.
Развитие образования
Правительству необходимо доработать проект стратегии развития образования на период до 2036 года, учитывая необходимость пересмотра подходов к организации обучения и установления в документе приоритетности принципов непрерывного образования на протяжении всей жизни.
Кабмин вместе с руководством регионов должен к июлю представить предложения по увеличению расходов на среднее и высшее образование в сферах технологического лидерства.
Поручено рассмотреть вопрос об изменении термина "среднее профессиональное образование", которым обозначают обучение в колледжах и техникумах.
Правительство внесет изменения в законодательство, в числе которых включение в дипломы о среднем профессиональном образовании подробных сведений о результатах участия в конкурсах профессионального мастерства.
Кроме того, ожидаются предложения по созданию сетевых площадок практического обучения студентов - учебно-производственных комплексов, учебных и учебно-производственных мастерских, учебных полигонов, учебных баз практики, учебно-демонстрационных центров, - а также стимулированию работодателей к участию в создании таких площадок.
Кабмин совместно с исполнительными органами власти регионов и при участии Агентства стратегических инициатив ежегодно будет проводить оценку деятельности вузов и колледжей с худшими рейтингами.
Правительство внесет изменения в законодательство, в числе которых конкретизация мер поддержки обучающихся на целевом обучении и указание в договоре о целевом обучении порядка, размера и сроков оказания этих мер.
Подготовка кадров и карьера
Правительство и власти регионов ежегодно будут формировать прогнозные экономические показатели, необходимые для составления прогноза потребности экономики в кадрах как на уровне субъектов, так и в разрезе определенных видов экономической деятельности.
Необходимо обеспечить возможность формировать на сайте Единой цифровой платформы в сфере занятости и трудовых отношений "Работа в России" цифровое карьерное портфолио по запросу граждан.
Поручено создать единые рекомендации для работодателей по разработке карьерных траекторий для работников старше 50 лет.
Кроме того, компании должны формировать прогноз потребности в кадрах с учетом отраслевой специфики.
Правительство совместно с Национальным советом при президенте по профессиональным квалификациям обеспечит внесение в законодательство перечня видов профессиональной деятельности.
Поручено обеспечить внедрение в систему профессиональной ориентации и трудоустройства молодежи передовых региональных практик.
Также обеспечить внесение в законодательство изменений, касающихся передачи данных о занятости, направляемых работодателями в Соцфонд, "Работу в России" и на единую цифровую платформу для мониторинга структуры рынка труда и учета данных при формировании прогноза кадровой потребности.
Обеспечить внесение в законодательство изменений, касающихся определения стажировки как вида трудовых отношений, носящих срочный характер.
Цифровая грамотность
Поручено утвердить к 1 июля 2026 года концепцию повышения уровня цифровой грамотности населения, а также обеспечить распространение лучших региональных практик по цифровой грамотности.
Также до 1 декабря правительство и комиссия Госсовета "Экономика данных" должны обеспечить выявление и распространение лучших региональных практик и инициатив по повышению уровня цифровой грамотности населения.
IT и ИИ
Правительству поручено обеспечить повышение квалификации для педагогов и учителей в области информационных технологий (IT) и искусственного интеллекта (ИИ) с вовлечением отечественных технологических компаний.
Кабмину и правительству Московской области поручено подготовить и реализовать проведение курсов по использованию IT, технологий ИИ и в области информбезопасности.


2. [bookmark: _Toc221885882]НОРМОТВОРЧЕСТВО, СОВФЕД, ДУМА, ВЕРХОВНЫЙ СУД, СУДЫ
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[bookmark: _Toc221885883]09.02. За-строй.РФ - ИЖС под защитой
В Госдуме предложили создать реестр пострадавших при ИЖС и закрепить для них меры адресной господдержки, включая сохранение льготной ипотеки
В России могут появиться дополнительные меры поддержки граждан, пострадавших от мошеннических действий при индивидуальном жилищном строительстве. Соответствующий законопроект разработали депутаты Госдумы. Один из авторов инициативы Сергей Миронов сообщил, что документ предусматривает создание федерального реестра пострадавших в сфере ИЖС.
Законопроектом предлагается запретить банкам повышать ипотечные ставки таким гражданам. По замыслу разработчиков, льготные условия кредитования должны сохраняться даже в случае срыва строительства по причинам, не зависящим от заёмщиков. Кроме того, предусмотрены меры государственной поддержки, включая компенсацию части расходов на строительство и долговых обязательств по кредитам.
Как следует из пояснительной записки, изменения предлагается внести в федеральные законы, регулирующие жилищную сферу и ипотеку. По данным Минстроя, к лету прошлого года в стране насчитывалось не менее 10,8 тыс. домохозяйств, пострадавших при ИЖС с привлечением ипотечных средств. По оценкам депутатов и инициативных групп, реальное число таких семей может достигать 20 тыс.
Авторы инициативы считают, что формирование юридически значимого реестра позволит выстроить адресную поддержку пострадавших, снизить риски дефолтов по ипотеке и избежать ситуации, когда граждане фактически наказываются повторно через перевод кредитов на рыночные ставки. Реестр планируется интегрировать в цифровой контур ЕИСЖС, что, по мнению разработчиков, обеспечит прозрачность и сопоставимость данных на федеральном уровне.
По мнению редакции, появление реестра пострадавших в ИЖС может стать важным шагом к системному решению накопившихся проблем в сегменте частного домостроения. При этом эффективность инициативы будет зависеть от того, насколько оперативно удастся связать реестр с реальными мерами финансовой поддержки и банковской практикой, а также от качества межведомственного взаимодействия.

[bookmark: _Toc221885884]10.02. За-строй.РФ - Для строительных СРО ввели новые штрафы
Госдума утвердила закон, вводящий административную ответственность для строительных СРО за нарушения в работе, управлении компенсационными фондами и контроле своих членов
Госдума 10 февраля приняла во втором и третьем чтениях законопроект, который вводит административную ответственность для саморегулируемых организаций в сфере строительства. Изменения вносятся в Кодекс об административных правонарушениях и направлены на усиление контроля за деятельностью СРО.
Документ предусматривает штрафы за нарушение сроков проведения общих собраний членов СРО, а также за несоблюдение требований к формированию, размещению и расходованию средств компенсационного фонда. Отдельная ответственность устанавливается за приём в СРО организаций и специалистов, не соответствующих установленным требованиям, либо за непринятие мер по их исключению.
Административные санкции также будут применяться в случаях нарушения порядка применения дисциплинарных мер к членам СРО и при несоблюдении процедур рассмотрения дел о нарушении требований федерального законодательства. Дополнительно в КоАП уточнены нормы статьи 19.5, которая устанавливает штрафы за неисполнение в установленный срок предписаний надзорных органов.
Ко второму чтению из законопроекта исключили норму о возможности дисквалификации руководителя СРО при повторных нарушениях. Остальные изменения носят уточняющий и технический характер и направлены на конкретизацию новых требований.
По мнению редакции, принятые поправки выглядят логичным шагом в сторону повышения ответственности саморегулируемых организаций. Государство всё чётче даёт понять, что статус СРО предполагает не формальный контроль, а реальную работу с членами и средствами компенсационных фондов. При этом отказ от дисквалификации руководителей может сохранить баланс между жёстким надзором и устойчивостью самой системы саморегулирования.

[bookmark: _Toc221885885]11.02. РГ - Строителей избавят от вывоза мусора
Строительные отходы реже будут попадать на стихийные свалки, а иногда их можно будет перерабатывать и использовать прямо на стройплощадках. Законопроект об этом готовится к рассмотрению в Госдуме во втором чтении.
Документ был внесен в Госдуму группой депутатов и сенаторов в конце 2024 года, на март запланировано его второе чтение. Законопроектом предлагается включить в полномочия регионов организацию обращения с отходами строительства, реконструкции, капремонта, благоустройства территорий и т. п. Они смогут устанавливать правила обращения с такими отходами, указывать, какие из них должны отправляться на переработку, а также устанавливать порядок ведения региональной информационной системы обращения с таким мусором. Кроме того, предполагается разрешить обработку, обезвреживание и утилизацию таких отходов прямо на площадках, где идет строительство или снос объекта.
"Ключевым вопросом законопроекта, с нашей точки зрения, является закрепление в законе правовой возможности выполнения мобильной обработки и утилизации отходов от сноса на месте их образования", - говорит управляющий директор Ассоциации НАДО Артем Кондратьев. Вывоз отходов на стационарный объект ведет к удорожанию стоимости проектов, говорит он. А производство вторичной продукции на месте сноса и образования отходов, в частности превращение бетона в щебень, во многих случаях существенно оптимизирует бюджет. Кроме того, такая правовая норма приведет к прозрачности, что будет повышать долю утилизации отходов и вести к достижению цели федерального проекта "Экономика замкнутого цикла", отмечает он.
Большую долю строительных отходов формируют именно крупные строительные компании, которые могут организовать сбор и сортировку таких отходов, рассказывает член комиссии по экологии и устойчивому развитию Общественной палаты РФ Владимир Лифантьев. "Вопрос в том - что мешает повторному использованию этого мусора. В строительстве все очень сильно регламентировано, поэтому у получаемой продукции должна быть соответствующая сертификация, сейчас с этим возникают сложности", - говорит Лифантьев. Второй момент, который нужно учитывать, - это стоимость. Первичная продукция или аналогичная по свойствам не должна быть дешевле, чем вторичная, чтобы оставался спрос, говорит он. "Строительные нормы сейчас не подразумевают использование строительного мусора, а строить с нарушением строительных норм - значит не сдать объект. И поэтому даже если использовать вместо щебня битый кирпич будет дешевле, но при этом ты не сможешь сдать исполнительную документацию, все равно компании будут использовать щебень", - добавил он.
Сейчас обращение с отходами остается самым непрозрачным и системно слабым звеном демонтажных проектов, отмечает директор направления "Демонтаж" ГСК "Реформа" Владимир Никулин. Этот этап занимает до половины стоимости проекта, и на практике именно здесь чаще всего возникают нарушения и экологические риски. Во-первых, заказчики обычно передают эту функцию подрядчику и теряют контроль над конечной судьбой отходов. Это, в свою очередь, создает почву для недобросовестных практик: часть компаний демпингует за счет вывоза мусора на несанкционированные свалки. В результате страдает и окружающая среда, и добросовестные демонтажные компании. Во-вторых, по словам Никулина, существует требование перерабатывать отходы на лицензированной площадке, что резко снижает объем отходов, которые перерабатывать экономически целесообразно. Лицензированные площадки часто находятся далеко от фактического места проведения работ. Альтернативой является размещение на полигонах, что перегружает их инфраструктуру, засоряет полигоны материалами, которые могли бы быть использованы повторно.
Застройщики ждут льгот за переработку отходов и повышенных штрафов за нарушения
"Отрасль экономически не стимулирована к правильному обращению с отходами. На их утилизации сегодня практически невозможно заработать: расходы на сортировку, переработку и логистику высоки, а доходы от вторсырья нестабильны. Рынок вторичных материалов развит слабо, в ряде регионов спрос на них просто отсутствует, а перевозка на дальние расстояния делает утилизацию убыточной. При этом есть и технологические ограничения. В России пока мало мобильных решений для переработки отходов на месте, и спектр перерабатываемых материалов тоже ограничен. Экономическая неэффективность утилизации ограничивает инвестиции компаний в развитие таких технологий. В итоге строительный мусор чаще всего оказывается на полигонах или, в худшем случае, на стихийных свалках, вместо того, чтобы возвращаться в хозяйственный оборот. Отрасль сейчас находится лишь в начале пути к устойчивой системе обращения с отходами", - говорит эксперт.
Если законопроект будет принят, то перерабатывать значительную часть отходов станет выгоднее, отмечает он. Например, можно будет переработать железобетон в щебень и использовать его для отсыпки внутриплощадочных дорог, внутрихозяйственной деятельности предприятия. А когда в регионах появится система для контроля транспортировки отходов на полигоны, меньше отходов будет выбрасываться нелегально.
Сами девелоперы, генерирующие строительные отходы, больше всего, по итогам опроса компании "Роквул", ждут от законодательства изменений в части экономических механизмов воздействия. Например, введения льгот за переработку и повышенных штрафов за неэкологичную утилизацию отходов со стройплощадок (этой позиции придерживаются 71% респондентов). Важной мерой стали бы субсидии на оборудование для переработки. По мнению четверти опрошенных, важно развивать инфраструктуру для рециклинга: создание сети пунктов приема, строительство перерабатывающих заводов и логистических центров.
В топ-5 необходимых законодательных трансформаций девелоперы включили конкретизацию ответственности застройщика (62%), внедрение понятных требований к переработке (62%), обновление методов учета и контроля, включая внедрение электронного документооборота (51%), и четкие требования к площадкам временного хранения (45%). Причем за последний год выросло количество застройщиков, которые выступают за проработку строгих требований к площадкам временного хранения (45% против 40%), за учет региональных особенностей (43% против 41%) и за внедрение нормативов образования отходов (20% против 14%).
Кроме того, респонденты отметили важность научных исследований в рециклинге (разработка новых технологий, изучение международного опыта, анализ эффективности методов): если год назад эта инициатива вообще не привлекла внимания, то на этот раз 3% опрошенных посчитали ее полезной.
"Мы видим искренний интерес девелоперов к внедрению инструментов рециклинга, более того - именно строительная отрасль может стать драйвером развития экономики замкнутого цикла, превращая отходы, предназначенные для захоронения на полигонах, в перспективный источник сырья. Мы ожидаем, что новое законодательство в этой сфере устранит препятствия и даст необходимый импульс", - говорит технический директор "РОКВУЛ" Денис Романов.

[bookmark: _Toc221885886]11.02. Строительная Орбита - Строительство, ЖКХ и «Инфраструктура для жизни»: в Госдуме обсудили итоги 2025 года перед отчётом Правительства
В Государственной Думе состоялось заседание Комитета по строительству и ЖКХ, открывшее серию обсуждений в рамках подготовки к ежегодному отчёту Правительства. Разговор получился предметным и насыщенным: наряду с итогами года подробно обсудили и проблемные вопросы отрасли.
Заседание провёл председатель Комитета Сергей Пахомов. С докладом выступил Министр строительства и ЖКХ РФ Ирек Файзуллин. В обсуждении приняли участие руководитель Ростехнадзора Александр Трембицкий, аудитор Счётной палаты Наталья Трунова, представители ППК «Фонд развития территорий», «ДОМ.РФ».
По итогам 2025 года в стране введено свыше 108,1 млн кв. м жилья, из которых 44,6 млн кв. м — многоквартирные дома, 63,5 млн кв. м — индивидуальное жилищное строительство. В стадии строительства находится 116 млн кв. м жилья — это 2,4 млн квартир, которые возводят 4 267 застройщиков. С использованием механизма эскроу-счетов введено 7,5 тыс. домов, ещё 12,6 тыс. находятся в работе.
В рамках комплексного развития территорий принято более 1 тыс. решений с общим градостроительным потенциалом 147,4 млн кв. м, из них 104 млн кв. м — жильё. Введено 3,6 млн кв. м недвижимости, включая 3 млн кв. м жилья.
Министр отметил, что благодаря взаимодействию с парламентом обеспечено выполнение ключевых показателей первого года нацпроекта «Инфраструктура для жизни» и завершение мероприятий нацпроекта «Жильё и городская среда». Сформирован перечень 2 160 опорных населённых пунктов; целевой ориентир — повышение качества среды для жизни к 2030 году на 30%. По итогам 2025 года показатель достиг 24,7%.
Продолжается реализация инфраструктурных инструментов поддержки регионов. В рамках казначейских инфраструктурных кредитов на 2025–2030 годы предусмотрено 1 трлн рублей, уже одобрено 360 млрд рублей на 257 проектов. По механизму списания 2/3 бюджетных кредитов запланирована реализация 2 480 мероприятий.
В сфере расселения аварийного жилья из 1,6 млн кв. м переселено порядка 94 тыс. человек. Работы по капитальному ремонту завершены в 48,8 тыс. многоквартирных домов, собираемость взносов превышает 98,5%. В 2025 году заменено 19,9 тыс. лифтов; до 2030 года предстоит заменить ещё 99 тыс.
В рамках модернизации коммунальной инфраструктуры построено и реконструировано 1 173 объекта, улучшено качество услуг для 7,2 млн человек. С привлечением средств ФНБ введено 89 объектов. По федеральному проекту формирования комфортной городской среды благоустроено около 5,5 тыс. общественных территорий.
Значительная часть обсуждения была посвящена наиболее чувствительным для граждан вопросам. Речь шла о высоком износе коммунальных сетей, сохраняющейся аварийности и росте числа инцидентов в отопительный период. Отдельное внимание уделено работе управляющих организаций и тарифному регулированию. Было отмечено, что в ряде регионов сохраняется существенная дифференциация тарифов, а резкие изменения сумм в платёжных документах вызывают обоснованные вопросы у жителей.
В ходе дискуссии подчеркнуто, что точечные решения и разрозненное финансирование не позволяют системно снизить риски. Необходим комплексный подход к модернизации инфраструктуры с учётом реального технического состояния сетей, прозрачности тарифообразования и чёткого распределения ответственности между уровнями власти.
В числе приоритетов также обозначены сокращение инвестиционно-строительного цикла, развитие типового проектирования социальных объектов, повышение производительности труда и внедрение бережливых технологий, а также расширение альтернативных механизмов обеспечения граждан доступным жильём.
Итоги обсуждения лягут в основу дальнейшей работы при рассмотрении отчёта Правительства Российской Федерации в Государственной Думе в конце февраля.

[bookmark: _Toc221885887]11.02. За-строй.РФ - ФАС проверит резкий рост тарифов ЖКХ
После жалоб россиян на двукратный рост коммунальных платежей ФАС начала проверки тарифных решений в ряде регионов
Резкий рост коммунальных платежей в начале года привлёк внимание Федеральной антимонопольной службы (ФАС), которая объявила о проверках тарифов на электро-, тепло-, водо- и газоснабжение на предмет их экономической обоснованности.
Ранее жители ряда регионов сообщали о существенном увеличении сумм в платёжках после январского перерасчёта. В отдельных случаях счета за коммунальные услуги оказались почти в два раза выше прошлогодних. Основные жалобы касались отопления, электроэнергии и доначислений за предыдущие периоды.
В ФАС напомнили, что с 1 января 2026 года базовая ставка НДС выросла на 2%. Это должно было отразиться на стоимости коммунальных услуг лишь частично, в пределах средней индексации на 1,7%. Речь идёт именно об изменении налоговой нагрузки, а не о пересмотре самих регулируемых тарифов, которые утверждаются отдельными решениями.
На фоне сообщений в СМИ и обращений граждан служба начала контрольно-надзорные мероприятия. С начала февраля центральный аппарат ФАС проводит проверки в Тюменской области, Ханты-Мансийском автономном округе и Ямало-Ненецком автономном округе. В течение года плановые проверки также пройдут в Сахалинской и Псковской областях, а также в Республике Удмуртия. Отдельно территориальные органы ФАС проверят тарифные решения в сферах теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения.
Вмешательство антимонопольной службы выглядит логичным на фоне разрыва между заявленной индексацией и фактическими платёжками. Именно прозрачность тарифных расчётов и чёткое объяснение причин перерасчётов могут снизить напряжение вокруг коммунальных платежей.

[bookmark: _Toc221885888]12.02. РГ - Застройщикам не позволят хитрить со сдачей домов без отделки
Проблему, когда дом вводится в эксплуатацию без обещанной отделки помещений, что приводит к задержкам с передачей жилья покупателя, решат в скором времени. Законопроект, который не позволит хитрить застройщикам, уже разрабатывается, сообщила директор Департамента жилищной политики Минстроя Ольга Корниенко.
На совещании в Совете Федерации зампред Комитета СФ по федеративному устройству, региональной политике, местному самоуправлению и делам Севера Александр Высокинский напомнил о проблеме с получением ключей от новой квартиры, о которой на "Прямой линии" с президентом в декабре рассказала жительница Ленинградской области.
Корниенко подтвердила, что необходимое на отделку время зачастую выходит за сроки передачи объекта участнику долевого строительства. И тогда возникает ситуация, когда дом ввели в эксплуатацию, эскроу-счета раскрыты, а гражданин свое жилье так и не получил.
"Мы считаем, что необходимо установить единство сроков ввода для всех объектов. То есть, если застройщик планирует ввод объекта с отделкой, то эта информация должна быть включена в проектную документацию", - продолжила она.
В Минстрое вместе со всеми заинтересованными ведомствами прорабатывают концепцию такого законопроекта. "Мы рассчитываем, что в ближайшее время будем готовы выйти на регламентные процедуры в рамках согласования", - добавила Ольга Корниенко.

[bookmark: _Toc221885889]12.02. РГ - Новый закон упростил процедуру перераспределения земель
В Земельный кодекс внесены изменения, упрощающие процедуру перераспределения земель. Соответствующие поправки в закон были подписаны главой государства в конце января и уже вступили в силу. Таким образом, у граждан появилась возможность исправлять проблемные участки. Как будут действовать новые процедуры, разъяснил "РГ" руководитель практики разрешения экономических споров Бюро адвокатов "Де-юре" Яков Присяжнюк.
В частности, новые нормы предполагают, что при перераспределении допускается уменьшение площади участков, находящихся в частной собственности, если соблюдены требования к образуемым земельным участкам. Перераспределение можно провести только один раз. Необходимость по-новому провести границу и обменяться землей возникает, например, когда границы изломаны, какой-то участок вклинивается в другой и т.п.
"Обычно проблемы возникают при необходимости распорядиться (например, продать) такими земельными участками, границы которых были определены давно, так как в настоящее время образование таких земельных участков де-юре невозможно, права на них просто не будут зарегистрированы, - рассказывает Яков Присяжнюк. - Вместе с тем на практике часто возникают вопросы перераспределения таких земельных участков, в том числе выливающиеся в судебные споры, поскольку до настоящего времени прямой нормы о возможности решения исправления "проблемности" земельного участка путем его перераспределения не было".
По его словам, ранее существовало только общее правило о возможности перераспределения земельных участков, находящихся в собственности граждан и предназначенных для ведения личного подсобного хозяйства, гражданами садоводства или огородничества для собственных нужд, индивидуального жилищного строительства.
"Новый порядок может быть интересен собственникам "проблемных" земельных участков, а учитывая то, что перераспределение возможно только по заявлению частного лица, опасаться возможного "насильного" вмешательства со стороны органов власти не стоит", - подчеркивает собеседник "РГ".
Он также добавляет, что несколько раз увеличить размер земельного участка за счет перераспределения земель по основанию его "проблемности" не удастся. По общему правилу установлен лимит на присоединение 1000 кв. м площади земли.
Компетентно
Когда границы земельного участка можно изменить
Поправки в Земельный кодекс допускают перераспределение земель, когда уже имеющиеся границы земельного участка определены таким образом, что:
препятствуют рациональному использованию и охране земель, в том числе имеют вклинивания, вкрапления, изломанности границ, приводят к невозможности размещения объектов недвижимости и имеются прочие подобные недостатки;
обременения (ограничения), наложенные на земельные участки, не позволяют использовать такие земельные участки в соответствии с разрешенным использованием;
пересекают границы зон с особыми условиями использования территорий, публичного сервитута, особо охраняемых природных территорий, территории, зарезервированной для государственных или муниципальных нужд;
пересекают границы территориальных зон, лесничеств.
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[bookmark: _Toc221885891]09.02. За-строй. РФ - Кабмин распределил жилищные сертификаты
В 2026 году на выдачу жилищных сертификатов из федерального бюджета направят свыше 10 млрд рублей для граждан, нуждающихся в улучшении жилищных условий
Правительство России утвердило распоряжение о предоставлении жилищных сертификатов в 2026 году. Документ подписал председатель Правительства Михаил Мишустин. На эти цели из федерального бюджета планируется направить более 10 млрд рублей.
Жилищные сертификаты дают возможность гражданам приобрести жильё в населённых пунктах с развитой социальной инфраструктурой либо улучшить условия проживания в городах, где они уже живут. Мера поддержки ориентирована на повышение качества жизни и более равномерное расселение по территории страны.
Право на получение сертификатов имеют категории граждан, обеспечение жильём которых предусмотрено федеральным законодательством. В их числе участники ликвидации последствий аварии на Чернобыльской АЭС, вынужденные переселенцы, граждане, выезжающие из Байконура, районов Крайнего Севера и закрытых административно-территориальных образований. Также поддержка распространяется на военнослужащих, сотрудников органов внутренних дел и МЧС, признанных нуждающимися в улучшении жилищных условий.
Выдача сертификатов осуществляется в рамках государственной программы «Обеспечение доступным жильём и коммунальными услугами граждан Российской Федерации». По мнению профильных ведомств, этот инструмент остаётся одним из наиболее гибких способов адресной жилищной поддержки.
По мнению редакции, сохранение и финансирование программы жилищных сертификатов выглядит оправданным решением на фоне высокой стоимости жилья. Вместе с тем эффективность меры во многом будет зависеть от того, насколько быстро граждане смогут реализовать сертификаты на реальном рынке и хватает ли предложения жилья в подходящих локациях.

[bookmark: _Toc221885892]11.02. РГ - Слуцкий призвал усилить контроль за ценообразованием
ЛДПР подготовила пакет антиинфляционных инициатив. Главная идея - наделить Федеральную антимонопольную службу (ФАС) полномочиями проверять обоснованность роста цен у любого крупного игрока в рознице, ЖКХ, на транспорте и в строительстве. О предложениях на эту тему председатель ЛДПР Леонид Слуцкий заявил на встрече депутатов фракции с премьер-министром РФ Михаилом Мишустиным.
Как сообщили в пресс-службе фракции, о необходимости усилить государственный контроль в сфере ценообразования политик заявил в непубличной части встречи, которая состоялась в преддверии ежегодного отчета правительства в Государственной Думе. По мнению лидера ЛДПР, необходимо кратное усиление контрольных функций государства в указанной сфере.
Согласно предложению фракции, антимонопольщики смогут проверять обоснованность роста цен не только у монополий, но и у любого крупного игрока в рознице, ЖКХ, на транспорте и в строительстве. И если цена растет быстрее инфляции без явных причин, ФАС сможет временно заморозить ее на время проверки. Компании и управляющие организации в случае одобрения инициативы обяжут уведомлять службу о грядущем повышении за месяц и предоставлять полную раскладку затрат.
"Нам говорят, что цены растут из-за повышения НДС с 1 января. Но НДС повысился только на 2%", - напомнил политик.
"Всегда можно найти объяснение ценообразованию. Не НДС, так доллар, - продолжил Слуцкий. - Не доллар, так погода: засуха, снегопад. Но цены растут непропорционально причинам. Это уже не рынок. Это манипуляция тех, кто привык зарабатывать на любой нестабильности".
Кроме того, отсутствие должного контроля за ценообразованием, считает он, поставило под вопрос доступность жилья для миллионов людей. Наряду с инициативой о новых полномочиях ФАС ЛДПР предлагает провести ревизию контрольных органов, чтобы убрать дублирование функций и снизить административные издержки. Леонид Слуцкий подчеркнул, что депутаты также готовы работать совместно с правительством над разработкой других мер, которые укрепят государственный контроль за ценообразованием.

[bookmark: _Toc221885893]12.02. За-строй.РФ - Правительству поручили усилить демографическую политику
Президент утвердил перечень поручений по демографической и семейной политике. Правительству предстоит проработать новые меры поддержки семей, включая ипотеку, жильё и развитие цифровых сервисов
Президент России Владимир Путин утвердил перечень поручений по итогам заседания Совета по реализации государственной демографической и семейной политики. Документ охватывает вопросы поддержки семей, совершенствования жилищных программ и развития инфраструктуры для родителей с детьми.
Правительству поручено с 2026 года проводить регулярные федеральные статистические наблюдения по направлению «репродуктивные планы населения». Также предстоит рассмотреть возможность дополнительной поддержки семей при рождении четвёртого и последующих детей. Речь идёт о полном или частичном погашении ипотечного кредита за счёт государства в размере до 450 тыс. рублей.
Отдельный блок касается жилищной политики. До 1 июня 2026 года необходимо подготовить предложения по совершенствованию государственных программ обеспечения жильём семей с детьми. Среди направлений - приоритетное улучшение условий для семей с детьми до семи лет, возможность перехода между программами по мере роста семьи, дифференциация ставок по льготной ипотеке в зависимости от количества детей и развитие льготной аренды для семей без собственного жилья.
Кроме того, на портале Госуслуг планируется создать специальный раздел «Семья» с отдельным мобильным приложением. Это должно повысить информированность граждан о доступных мерах поддержки.
В числе поручений - анализ востребованности ясельных групп, расширение практики включения дополнительных мер поддержки работников с детьми в коллективные договоры, а также подготовка предложений по популяризации многодетной семьи в информационной среде и рекламе.
Акцент на жилищные инструменты выглядит логичным. Именно вопрос доступного жилья чаще всего становится ключевым при принятии решения о рождении детей. Однако многое будет зависеть от того, насколько гибко удастся настроить ипотечные и арендные механизмы. Кажется, без реального повышения доступности жилья демографические меры могут оказаться менее эффективными, чем ожидается.




4. [bookmark: _Toc221885894]МИНСТРОЙ, МИНИСТЕРСТВА И ВЕДОМСТВА


[bookmark: _Toc221885895][bookmark: m_-5551052357352377065_re_4][bookmark: m_-5551052357352377065__Toc221664153][bookmark: m_-5551052357352377065_re_1240be48-9ad1-]09.02. Ведомости - Минфин предложил изменить правила уплаты НДФЛ для иностранных работников
Дарья Мосолкина, заместитель редактора отдела "Экономика", Ксения Котченко, корреспондент отдела "Экономика", Яна Суринская, редактор группы правовой информации
[bookmark: m_-5551052357352377065__Toc221664154]Минфин подготовил поправки в Налоговый кодекс (НК), расширяющие категории иностранцев, которые будут обязаны вносить фиксированный авансовый платеж (ФАП) по НДФЛ при работе в России. Предлагается включить в перечень таких лиц временно или постоянно проживающих в РФ иностранных граждан, работающих у физических лиц для "личных, домашних и иных подобных нужд", а также тех, кто работает на тех же условиях без разрешения или патента. Это следует из проекта поправок в НК (есть у "Ведомостей"). Правительственная комиссия по законопроектной деятельности 9 февраля одобрила документ с учетом доработки, сообщил "Ведомостям" источник, близкий к правительству, не уточнив, что именно планируется изменить в законопроекте.
Для таких категорий иностранных граждан ежемесячный фиксированный платеж составит 1700 руб. независимо от того, отработан ли ими полный месяц или нет, следует из поправок. Для тех же, кто трудится по патенту, его сумма останется прежней – 1200 руб.
При этом, согласно поправкам, сумму авансового платежа предлагают увеличить при наличии временно или постоянно проживающих в России иждивенцев такого работника (как детей до 18 лет, так и других членов семьи). Иностранному гражданину придется доплатить за каждого из них 50% ФАПа, указано в законопроекте. Платежи должны будут уплачиваться по месту работы в рамках патента или месту постоянного или временного проживания (пребывания).
Законопроект устанавливает также особенности межведомственного взаимодействия налоговых органов и органов миграционного учета. Согласно поправкам, последние должны сообщать налоговикам о выдаче иностранцам разрешения на временное проживание или вида на жительство на следующий же день после передачи документов. Законопроект в целом поддержан рядом ответственных ведомств, среди которых Минюст, МВД, Минэк и др.
Сейчас порядок уплаты НДФЛ проживающими в России иностранцами регулируется ст. 227.1 НК. ФАП в размере 1200 руб. ежемесячно сейчас должны платить только работающие по патенту у физических лиц, а также организаций, ИП, нотариусов, адвокатов и других занимающихся частной практикой лиц. При этом размер платежа обязательно индексируется на коэффициент-дефлятор Минэка (составляет в этом году 2,842), а также коэффициент, "отражающий региональные особенности рынка труда". Если субъект не установит таковой, то он считается равным 1.
Одновременно Минфин подготовил проект поправок в закон "О правовом положении иностранных граждан в Российской Федерации", в котором предлагается ввести новые условия для мигрантского патента, увеличить зарплаты высококвалифицированных специалистов и другие системные изменения.
Важным нововведением является увеличение размера авансового платежа по НДФЛ на 50% за каждого несовершеннолетнего ребенка, находящегося на иждивении иностранного гражданина, отметил председатель правления Ассоциации юристов России Владимир Груздев.
Повышенный фиксированный авансовый платеж по НДФЛ приведет к невозможности демпинга по оплате труда иностранных граждан по сравнению с отечественными, из-за чего конкуренция между россиянами и иностранцами будет более честной, считает замруководителя Департамента социально-трудовых отношений и социального партнерства Федерации независимых профсоюзов России Елена Косаковская. "Лица, привлекающие работников для личных или домашних нужд, смогут выбрать работника не по национальности и не из-за низкой цены труда, а наиболее соответствующего потребностям такого лица", – полагает она. В случае принятия законопроекта можно будет легализовать большое количество иностранных граждан, которые будут трудиться у физических лиц, они также будут способствовать государственной безопасности и снижению социальной напряженности между гражданами разных стран, интеграции добросовестных иностранцев в культуру нашей страны, уверена Косаковская.
Представитель Минтруда перенаправил запрос в Минфин. "Ведомости" отправили запрос в Минфин.
Кого коснутся поправки
Цель поправок – равномерное распределение налоговой нагрузки и усиление контроля за доходами в секторе частных услуг, говорит Груздев. "Законопроект направлен на повышение собираемости НДФЛ и усиление контроля за доходами иностранных граждан, работающих у физических лиц", – отметил он. Поправки коснутся как временно, так и постоянно проживающих в России лиц, а также тех, кто трудится без разрешения на работу или патента на основании законодательства России или международных договоров.
Сейчас перечень иностранных граждан, которые могут работать в России без патента, содержится в п. 4 ст. 13 закона "О правовом положении иностранцев в РФ". К ним, например, относятся постоянно или временно проживающие здесь иностранцы, сотрудники дипломатических представительств, консульств и международных организаций, а также иностранных юрлиц, которые выполняют монтажные работы, сервисное и гарантийное обслуживание, послегарантийный ремонт и др.
Кроме того, отдельно этот вопрос урегулирован в Договоре о Евразийском экономическом союзе, куда входят Россия, Казахстан, Белоруссия, Армения, Киргизия. Документ предусматривает свободу движения рабочей силы на территориях этих стран и упрощенный порядок трудоустройства граждан стран – членов союза. Сейчас им не нужно получать патент, а работодатель не обязан оформлять приглашение на въезд. Наниматель составляет трудовой или гражданско-правовой договор и направляет в МВД уведомление о приеме на работу, а также ставит работника на миграционный учет. Постановка на учет не требуется, если иностранец находится в России менее 30 суток, для граждан Белоруссии срок больше – 90 суток. При заключении трудового договора иностранный гражданин и члены его семьи получают право на более длительный срок пребывания в стране.
Минэк в своем отзыве на законопроект указывает, что при дальнейшей проработке авторам документа необходимо предусмотреть исключение из налоговых новаций для граждан Республики Беларусь. Договор о создании Союзного государства, а также иные принятые в его рамках акты устанавливают равенство прав граждан двух стран, напомнило министерство.
Большинство иностранцев для работы на физических лиц для "личных, домашних и иных подобных нужд" приезжают в Россию из стран Средней Азии, говорит руководитель налоговой практики адвокатского бюро БВМП, член Ассоциации налоговых консультантов Александр Андропов. В основном они занимаются уходом за детьми (няни, гувернантки), уборкой и ведением хозяйства, уходом за пожилыми, приготовлением еды, садоводством и оказанием личной помощи в семье, что наиболее распространено в крупных городах, где спрос на такой труд стабильно высокий, отмечает он.
В 2025 г. патенты на трудовую деятельность в России, по данным МВД, получили 2,5 млн человек, из них в пределах 230 000-460 000 мигрантов потенциально могли работать в домашних хозяйствах, оценивает профессор Финансового университета при правительстве Александр Сафонов. Он поясняет, что они занимаются уборкой, мелким ремонтом, охраной, уходом, приготовлением пищи и стиркой.
У состоятельных нанимателей сейчас популярны, например, работники из Филиппин, иногда приезжают и мигранты из Средней Азии, однако надо понимать, что в данном случае мы говорим не о массовой неквалифицированной трудовой миграции, а скорее о "штучных случаях", отмечает управляющий партнер юридической компании Sakura Legal Даниил Базылев.
К чему приведут поправки
Разграничение платежей для тех, кто занят в организациях или у ИП, и тех, кто работает с частными лицами, необходимо для более эффективного администрирования налогов в секторе, который сложнее поддается контролю, считает Груздев.
Введение дополнительных платежей НДФЛ на неработающих членов семьи мигрантов – это попытка стимулировать сокращение количества неработающих иностранцев, полагает Сафонов. Это приведет к тому, что перед мигрантами будет поставлен выбор: либо приезжать самостоятельно, либо привлекать к работе и членов семьи, например жен, а также думать о получении вида на жительство, считает Сафонов. Он также отмечает, что это решение снизит привлекательность работы в России.
Новация, при прочих равных, будет создавать б?льшие стимулы для возвратной миграции по модели "приехал-заработал-уехал", считает главный экономист АО "Эйлер аналитические технологии" Елена Ахмедова. Ранее о таком принципе заявлял глава Минэкономразвития Максим Решетников, напоминает она. В сентябре прошлого года министр отмечал, что механизм привлечения иностранной рабочей силы требует серьезной донастройки. "Нам здесь не нужны объективно ни семьи, учить мы не обязаны неграждансвоей страны и т. д. Этот процесс выстраивается. На миграцию, я думаю, никто всерьез полагаться долгосрочно не готов", – заявлял он 17 сентября 2025 г. С позицией Минэка согласился и председатель Госдумы Вячеслав Володин. "...Если мы говорим о трудовой миграции, приезжают люди работать в страну, отработали и уехали. Причем здесь семьи, дети? Там уже другие требования", – сказал он.
Доплата за детей призвана переложить часть нагрузки на школы, детские сады и медицину с государства на самих мигрантов, делая миграцию более сбалансированной по затратам и выгодам, более того, эти средства могут стать одним из заметных источников доходов бюджета, полагает Андропов.

[bookmark: _Toc221885896][bookmark: m_-5551052357352377065__Toc221664156][bookmark: m_-5551052357352377065_re_66a414e7-1641-]10.02. Коммерсантъ - Отказ платежом красен
Минэкономики предлагает урегулировать проблему снижения компенсаций за выход из сделки
[bookmark: m_-5551052357352377065__Toc221664157]Как стало известно "Ъ", Минэкономики предлагает внести изменения в Гражданский кодекс (ГК), "защитив" компенсацию за односторонний отказ от договора между предпринимателями от ее возможного снижения в суде. Такая "плата за выход" из сделки нередко используется при продаже так называемых будущих вещей – высокотехнологичной продукции, которая только разрабатывается и, как правило, требует значительных затрат производителя. В ГК планируется прямо прописать, что стороны могут устанавливать такую компенсацию, в том числе в сумме, несоразмерной стоимости исполнения договора.
Минэкономики подготовило проект изменений в ГК (есть у "Ъ"), нацеленный на урегулирование вопроса о компенсации в случае отказа одной из сторон от договора. Речь идет о так называемом принципе "бери или плати" – бизнес, заключая между собой различные договоры, например подряда или оказания услуг, может предусмотреть определенную денежную выплату в случае отказа заказчика от договора.
В частности, такие компенсации могут использоваться в договорах продажи "будущих вещей", то есть тех, которые еще только проектируются.
Речь идет о высокотехнологичной продукции с длительным циклом разработки и производства, например о турбинах для строящихся заводов, об экспериментальных линиях для использования в промышленности или фармацевтике, о спутниках связи. Экономическая модель таких договоров, следует из пояснительной записки к проекту, напрямую зависит от того, сохраняют ли свою силу обязательства будущих пользователей, а отказ от договора и прекращение платежей "нарушают равновесие модели" и создают угрозу неисполнения производителем обязательств перед кредитовавшими проект банками.
Отметим, что суды нередко снижают размер "платы за отказ", взыскивая только реально доказанные расходы поставщика. В связи с этим в ГК предлагается прописать, что стороны договора могут установить в нем размер платы за отказ (если он не связан с какими-либо нарушениями). Сумма при этом может быть и несоразмерна стоимости исполнения договора. Также проектом планируется ограничить возможность судов снижать неустойку за нарушение обязательств по договорам, если стороны прямо предусмотрят это в договоре.
Как пояснили "Ъ" в Минэкономики, изменения должны "создать комфортные и надежные условия для долгосрочного сотрудничества заказчиков и поставщиков" – стороны смогут заранее договориться о финансовых последствиях отказа (например, о фиксированной компенсации) без риска, что суд потом значительно уменьшит эту сумму.
Кроме того, полагают в ведомстве, изменения сделают договоры продажи "будущих вещей" более привлекательными для банков – это даст компаниям ликвидность на выполнение заказов.
Юрист Forward Legal Максим Игнатов отмечает, что плата за отказ изначально задумывалась в качестве инструмента, позволяющего более гибко структурировать договорные отношения, но суды часто смешивают ее с неустойкой, которая может быть снижена. В случае с договором продажи "будущей вещи", поясняет эксперт, отказ от него на стадии, когда производитель уже вложил средства в разработку, но еще не создал саму технологию, может привести к потере инвестиций в НИОКР, остановке проекта и невозможности использовать технологии в будущем. При этом компенсация фактических расходов не всегда адекватна затратам, добавляет он.
По мнению юриста практики по урегулированию споров с государственными органами и разрешению коммерческих споров "ТеДо" Артема Коннова, поправки Минэкономики "избыточны" – Верховный суд уже разъяснял, что к обязательствам о внесении платы за расторжение договора не применяются правила об уменьшении неустойки. Он полагает, что практику эффективнее корректировать средствами судебного контроля, нежели правотворчеством.
Руководитель Исследовательского центра частного права при президенте РФ Лидия Михеева отмечает, что нередко встречаются ситуации, когда сторона просит суды отказать во взыскании платы за отказ от договора, не желая платить столько, сколько изначально обещала в такой ситуации,– это недопустимо в сделках, в которых все стороны являются предпринимателями, которые все возможные риски должны просчитывать заранее. Законопроект, по словам Лидии Михеевой, может "положить конец такой практике и укрепить договорную дисциплину", а также создаст определенность и в кредитных отношениях.
Руководитель направления "Разрешение IT&IP споров" юрфирмы "Рустам Курмаев и партнеры" Ярослав Шицле полагает, что с точки зрения баланса интересов участников оборота инициатива выглядит обоснованной – законопроект предоставляет право решить, желают ли стороны сохранить возможность судебной корректировки платы за отказ и неустойки или предпочитают безусловную обязательность согласованных ранее условий.

[bookmark: _Toc221885897]11.02. За-строй.РФ - Старые лифты могут не успеть заменить в срок
Минстрой допускает, что программа замены лифтов в жилых домах может быть выполнена не полностью. Основные риски связаны с домами, где капремонт ведётся через спецсчета ТСЖ
В России сохраняются риски невыполнения программы по полной замене устаревших лифтов к 2030 году. Об этом заявил министр строительства и ЖКХ Ирек Файзуллин, выступая на заседании комитета Госдумы по строительству и ЖКХ.
По его словам, в 2025 году в стране было заменено почти 19,9 тыс. лифтов. До 2030 года обновлению подлежат ещё около 99 тыс. подъёмников. При этом почти половина из них, 47,8 тыс., находится в зоне ответственности региональных операторов капитального ремонта. Ещё порядка 40 тыс. лифтов должны быть заменены за счёт средств, аккумулируемых на спецсчетах товариществ собственников жилья.
Министр отметил, что по линии региональных операторов работа, по мнению ведомства, пройдёт в целом стабильно. Основные сомнения связаны именно со спецсчетами ТСЖ. Не все товарищества, как считает Минстрой, смогут самостоятельно собрать и направить необходимые средства на замену лифтов в установленные сроки.
Ранее «Российская газета» сообщала, что к 2030 году в многоквартирных домах России необходимо заменить каждый шестой лифт. В отдельных регионах темпы обновления остаются низкими. Вместо сотен подъёмников в год там меняют лишь десятки, что создаёт дополнительную нагрузку на систему капремонта.
Сейчас в стране эксплуатируется более 620 тыс. лифтов. В соответствии с регламентом Таможенного союза обязательной замене подлежат подъёмники, срок службы которых превышает 25 лет. Новые лифты в первую очередь устанавливаются в домах, находящихся под управлением региональных фондов капремонта.
Проблема замены лифтов постепенно смещается из технической плоскости в финансовую. Пока система региональных операторов показывает более устойчивые результаты, модель спецсчетов ТСЖ требует либо дополнительных стимулов, либо пересмотра подходов. Без этого выполнить амбициозные планы к 2030 году будет крайне сложно, а риски для жителей многоэтажек сохранятся.

[bookmark: _Toc221885898]11.02. РГ - Минстрой поддержит снижение налогов для УК
Минстрой поддерживает освобождение от налога на добавленную стоимость управляющих жилыми домами компаний (УК).
Ситуация с платежами населения управляющим компаниям (строка "Содержание и ремонт жилья" в квитанциях) обсуждалась на заседании Комитета Госдумы по строительству и ЖКХ. В последнее время увеличилась налоговая нагрузка на УК - многие компании теперь платят налог на добавленную стоимость (НДС), который был повышен с 20% до 22%.
При этом договоры между УК и жителями часто долгосрочные, на несколько лет, отмечает директор направления "Городское хозяйство" Фонда "Институт экономики города" Ирина Генцлер. И изменить указанный в договоре тариф крайне сложно. Для этого УК должна получить одобрение жителей на общем собрании либо обратиться в суд и там доказывать необходимость повышения тарифов.
Ресурсоснабжающим организациям (водоканалы, электросети и т. п.) разрешили повысить с января тарифы из-за повышения НДС. Постановлением правительства плата на коммунальные услуги была проиндексирована по всей стране на 1,7%. УК же вынуждены работать по старым.
"Переход от почти безналогового режима к достаточно серьезному налогу, конечно, сказывается на финансовой основе работы управляющих компаний. В таких условиях падает или объем услуг, или их качество, - говорит Генцлер. - При этом и до того размер платы, как правило, был недостаточным, чтобы выполнять весь объем работ с хорошим качеством. УК уже без стеснения говорят, что размера платы хватает не на нормальное содержание домов, а лишь на ликвидацию аварийных ситуаций".
В профессиональных кругах идет активное обсуждение этой новости, отмечает гендиректор УК "Высота-сервис" Юлия Соловьева. "Конечно, если вопрос стоит только о 2% НДС, этого недостаточно. В прошлом году ввели НДС 5% для организаций на упрощенной системе налогообложения. Плюс при увеличении оборота (а это вовсе не значит, что растет прибыль, скорее наоборот) он повышается до 7%. Жители же хотят либо совсем исключать вопрос индексации тарифа, либо фиксировать ее на 5%. Хотя уровень инфляции может быть выше", - говорит она. "В такой ситуации корректировка платы за содержание и ремонт - вопрос не дополнительного заработка, а возможности поддерживать жилой фонд в безопасном и качественном состоянии", - считает гендиректор УК "УКРиС" Полина Давыдова.
Рост НДС на 2% повлиял на компании как напрямую, так и косвенно - субподрядные организации заложили увеличение своих расходов, поясняет генеральный директор "Управление комфортом" Сергей Могилевец (Санкт-Петербург). В лучшем случае рентабельность компаний по прямым услугам снизилась не менее, чем на 2%, что для средней компании в городе является значительным. Управляющие компании должны изыскивать источники пополнения затрат из внутренних фондов, отмечает гендиректор ЮЦ "ПЛАНЕТА ЖКХ" (Краснодар) Андрей Гуров. А это негативно сказывается на качестве оказания услуг. Сокращение кадров, маленькие зарплаты и так приводят отрасль к упадку. "Если мы хотим получать услугу по содержанию общего имущества достойного качества, то и цены должны отвечать уровню рынка. Это и конкурентноспособная зарплата, и качественные материалы, и возможность использования современных технологий. А пока УК вынуждены убирать снег с помощью лопат и ломов, а не специальной техники, и сосульки сбивать теми же лопатами", - говорит Гуров.
УК вынуждены убирать снег и сбивать сосульки не спецтехникой, а лопатами
Глава Минстроя Ирек Файзуллин отметил, что ведомство готово поддержать и проработать инициативу парламентариев по освобождению от налога на добавленную стоимость услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, оказываемых юрлицами, сообщила пресс-служба Минстроя. Важно сделать это непосредственно путем освобождения от обложения НДС, а не путем увеличения финансовой нагрузки на граждан, подчеркнули в ведомстве.
Председатель Комитета Госдумы по строительству и ЖКХ Сергей Пахомов также заявил, что вопросы устойчивости отрасли должны решаться без перекладывания дополнительной нагрузки на жителей.
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Бизнес согласился с новой конструкцией, Минфин предлагает дождаться конца года
[bookmark: m_6752569956807977257__Toc221828996]Минэкономразвития предложило повысить размер федерального инвествычета (ФИНВ) с 3 до 12% с возможностью обнуления федеральной части налога на прибыль. Об этом "Ведомостям" рассказали глава Российского союза промышленников и предпринимателей (РСПП) Александр Шохин и председатель "Деловой России" Алексей Репик. По их словам, это согласованная с бизнесом позиция. В качестве одного из вариантов обсуждалось повышение ФИНВа до 12%, подтвердил "Ведомостям" представитель Минэкономразвития. При необходимости будут приняты меры по его корректировке, уточнил он. Минфин знает о таких предложениях Минэка, но предлагает дождаться конца года, сообщил "Ведомостям" статс-секретарь, замминистра финансов Алексей Сазанов.
Предложение бизнеса доработать ФИНВ одобрил президент России Владимир Путин в конце 2025 г. По итогам заседания совета по стратегическому развитию, прошедшего в начале декабря, Путин поручил правительству модернизировать инструмент для "достижения изначально запланированных значений его финансового обеспечения и реализовывать этот механизм начиная с 2026 г. в модернизированном формате". Срок исполнения по нему – 1 марта 2026 г. В прошлом году деловые объединения выступали с предложением расширить перечень отраслей, которые могут претендовать на ФИНВ, и увеличить процент вычета.
Механизм ФИНВа заработал с 1 января 2025 г. для стимулирования инвестиционной активности, напомнил представитель Минэка. "Для повышения его эффективности Минэкономразвития совместно с заинтересованными ФОИВ тщательно прорабатывает поступающие предложения по корректировке вычета, в том числе поступающие от отраслевых и деловых объединений, обобщает текущую практику его применения", – добавил собеседник.
РСПП вместе с Торгово-промышленной палатой (ТПП) и "Деловой Россией" исходят из того, что "надо плясать от существа вопроса, в частности смотреть, чтобы этот вычет был наиболее эффективным инвестиционным стимулом, поэтому поддержали 12%", указал Шохин. По его словам, подход означает также возможность обнуления федеральной части налога на прибыль. Кроме того, в числе предложений, которые обсуждаются, включение логистики и транспорта в перечень отраслей, которые могут претендовать на вычет, а также возможность сочетания с другими льготами, в том числе с соглашениями по защите и поощрении капиталовложений, отметил глава РСПП.
Что такое ФИНВ
С этого года компании, подпадающие под критерии ФИНВа, могут вернуть 3% от суммы инвестиций в машины, оборудование и запатентованные нематериальные активы. Компенсация производится за счет уменьшения федеральной части налога на прибыль (сейчас составляет 8%), но после вычета уплаченный в федеральный бюджет налог не может быть меньше 3%. Вычет призван был нивелировать повышение налога на прибыль с 20 до 25%. Сейчас право на вычет имеют организации в таких отраслях: добыча полезных ископаемых, обрабатывающие производства (кроме производства пищевых продуктов, напитков и табачных изделий), энергетика, гостиницы и общепит, научные исследования и разработки, телекоммуникации и информационные технологии. С 2026 г. также приняты поправки в Налоговый кодекс, которые позволяют перераспределять ФИНВ внутри группы компаний.
Изначально объем ФИНВа было решено ограничить суммой в 150 млрд руб., но по итогам года было выбрано только 20 млрд руб., отметил Шохин. Глава ФНС Даниил Егоров говорил в октябре, что за девять месяцев заявленная сумма к возврату составляла 9 млрд руб. "Президент недвусмысленно сказал", что нужно выбрать заявленную Минфином цифру в 150 млрд руб., напомнил Шохин.
"Пока согласились [с предложением Минэка], что это будет ставка 12%, хотя это меньше, чем изначально бизнес просил. Это компромисс, который, как мы ожидаем, будет реализован", – отметил Репик. По его словам, позиция была согласована на совещаниях в декабре с участием вице-премьера Александра Новака. "Деловая Россия" прорабатывала вопрос корректировки ФИНВа и обращалась к президенту с предложениями, напомнил глава бизнес-объединения.
"Предложения сам не видел, но слышал о них. Наша позиция такова, что надо мониторить 2026 г. и принимать решение по его итогу", – отметил Сазанов в разговоре с "Ведомостями". Замминистра напомнил, что с этого года Минфин согласился расширить перечень компаний, которые могут получить вычет в рамках одной группы. "Надо смотреть, как будут использовать", – подчеркнул он.
Изначально, при разработке механизма в 2024 г., Минэкономразвития предлагало установить ФИНВ на уровне 25% от суммы инвестиций и распространить льготу только на проекты технологического суверенитета. Позже ведомство согласилось расширить список отраслей и подготовило три варианта ставок в зависимости от того, насколько цель капвложений компаний соответствует задачам государства. Диапазон составлял от 5,5 до 17%.
"Ведомости" отправили запрос представителю Новака.
Востребованность инструмента
Бизнес рассчитывает, что Минфин согласится с возможностью корректировки, в случае если общая сумма вычета не превысит 150 млрд руб., отметил Шохин. При этом пока предложение требует обсуждений с министерством, добавил он. Шохин напомнил, что вычета может и не быть, если не будет инвестиций. "И лучше вводить вычет не когда он сильно пугает Минфин, а потом, когда Минфин немного привыкнет к тому, что он существует, – глядишь, и инвестиции появятся у компаний. Но для этого надо 2026 г. пережить", – подчеркнул глава РСПП.
Увеличение процента, на который можно сократить федеральную часть налога на прибыль, потенциально "мотивирует инвестиции" и увеличит полезность инструмента в целом, считает партнер налоговой практики "ТеДо" Галина Науменко. По ее мнению, любое движение с текущих разрешенных 3% от инвестиций пропорционально увеличит сумму использования заложенных в бюджет 150 млрд руб. "Деньги сейчас дорогие, бизнесу тяжело разворачивать инвестиционные программы, а это и новые рабочие места, и рост ВВП", – говорит Науменко.
Повышение размера ФИНВа до 12% повысит востребованность инструмента, согласен партнер департамента налогов и права компании ДРТ Эмиль Бабуров. По его словам, одна из причин его ограниченного использования состоит в том, что усилия, требуемые для заявления ФИНВа, зачастую могут быть несопоставимы с эффектом, получаемым при его размере в 3%. Такое повышение существенно приблизит общий результат к целевым 150 млрд руб., считает Бабуров, но напоминает, что на размер вычета влияет масса параметров, в том числе макроэкономическая ситуация и инвестиционная активность предприятий.
Повышение размера вычета в 4 раза и отсутствие ограничений в части платежей в федеральный бюджет, несомненно, повысит его финансовую привлекательность для прибыльных компаний, полагает партнер "МЭФ Legal" Вадим Зарипов. Помимо предлагаемых изменений важно устранить неоправданные барьеры при использовании вычета компаниями группы, добавляет он.
По механизму ФИНВа еще есть ряд вопросов, например в части возможности передать право на льготу внутри группы, отмечает Науменко. Хотя такое право появилось с 2026 г., но все-таки остаются не урегулированные до конца моменты, которые хорошо бы уточнить, добавила она.
Практика применения ФИНВа в прошлом году показала, что использование инструмента ограничивают не только параметры, изложенные в Налоговом кодексе (НК), но и профискальный подход Минфина. К такому выводу пришел старший партнер "Пепеляев групп" Сергей Савсерис по итогам анализа писем департамента налоговой политики Минфина, где разъясняются вопросы применения норм о ФИНВе в различных нетипичных ситуациях, которые не регулируются законом напрямую. "Ведомости" писали об этом 26 января. Например, Минфин разъяснял, что налогоплательщик, в отношении которого обнулена ставка налога на прибыль, не может передать право на применение ФИНВа другому лицу из своей группы. Кроме того, после начала получения ФИНВа одной компанией нельзя передать право на его остаток другому лицу. Обозначенные в письмах ограничения, как посчитал Савсерис, противоречат логике ст. 286.2 НК (устанавливает возможность применения ФИНВа другой компанией группы).

[bookmark: _Toc221885900]12.02. РГ - Минэкономразвития предложило улучшить контроль за строительством объектов ЖКХ
Министерство экономического развития России по поручению правительства разработало новые правила контроля за строительством объектов ЖКХ. Они помогут упорядочить и повысить прозрачность проверок. Соответствующие проекты постановлений правительства о контроле за тепло- и водоснабжением готовятся к публикации на Федеральном портале проектов нормативных правовых актов.
Как пояснил "Российской газете" замминистра экономического развития Михаил Каминский, правила контроля регулируются в рамках реализации закона об инвестпрограммах в сфере ЖКХ и привлечении собственных средств инфраструктурных компаний на обновление коммунальной инфраструктуры.
"Мы вводим единый подход к контролю выполнения инвестпрограмм для организаций теплоснабжения, водоснабжения и водоотведения. Теперь уполномоченные контролирующие органы, которые определяет сам регион, будут работать по правилам базового закона о контроле. Новые правила помогут упорядочить госконтроль за объектами ЖКХ и повысить его прозрачность", - рассказал Михаил Каминский.
По его словам, министерством разработаны требования к региональному контролю, включающие состав, сроки и показатели инвестпрограмм, соответствие технических характеристик возводимых объектов ЖКХ, надежность и энергетическую эффективность.
"Теперь представители контролирующих организаций будут дистанционно наблюдать и получат право выезжать на строящиеся объекты ЖКХ, фиксировать на фото и видео состояние объектов и публиковать отчеты на официальных сайтах контрольных органов. Это позволит проверять ввод объектов ЖКХ в эксплуатацию в запланированные сроки и в соответствии с техническими параметрами, заложенными в инвестиционные программы. А также будет способствовать повышению качества коммунальных услуг для граждан. Кроме того, жители будут лучше информированы о ходе обновления действующей инфраструктуры ЖКХ", - отметил замминистра.

[bookmark: _Toc221885901]13.02. ТАСС - Минстрой: сварщик в России может зарабатывать 500 тыс. рублей
Такая высокая оплата труда объясняется тем, что в большинстве зданий и сооружений используют сварные конструкции, пояснила помощник главы министерства Светлана Кузьменко
Сварщик в России может зарабатывать 500 тыс. рублей. Такая высокая зарплата объясняется использованием сварных конструкций в большинстве зданий и сооружений, сообщила ТАСС на полях Сибирского строительного форума помощник главы Минстроя России Светлана Кузьменко.
"Огромную работу проводит, конечно, руководство нашей отрасли. Повысились средние заработные платы. Сварщики по 500 тысяч получают. <...> Это очень дорогая профессия, дорогое оборудование. В строительстве без сварки невозможно, ведь большая часть мостов и объектов жилищного и промышленного строительства требуют сварных конструкций", - сказала собеседница агентства.
Кузьменко, курирующая программу популяризации профессий в сфере строительства и ЖКХ "Я - строитель будущего", добавила, что последние годы в стране увеличилось число студентов на архитектурные профессии. "В Новосибирске (в месте проведения форума - прим. ТАСС) [конкурс] до 3-4 человек на одно место", - отметила она.
Кузьменко уточнила, что в течение прошлого года в рамках проекта прошли порядка 150 мероприятий, в них приняли участие более 4,8 млн человек. Один из проектов программы - "Цифровое ГТО" предназначен для школьников 9-11 классов. Тест выявляет знание отечественных программ проектирования, 3D-моделирования, строительства и эксплуатации зданий. "Это ГТО дает ребенку право получать 5 баллов в ЕГЭ при поступлении в отраслевые вузы", - уточнила она.
Сибирский строительный форум "Стратегии ускорения темпов строительства" проходит в Новосибирске 10-12 февраля. Организаторами являются правительство Новосибирской области совместно с Российским Союзом Строителей, ассоциациями "Нострой", "Ноприз" и "Асоно" при поддержке Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ. Всего организовано более 40 специализированных секций, посвященных вопросам развития строительной сферы.

[bookmark: _Toc221885902]13.02. Правда о СРО - Минстрой: создание системы рейтингования подрядчиков завершится в 2027 году
В ходе мероприятий Сибирской строительной недели заместитель министра строительства и ЖКХ РФ Сергей Музыченко обозначил сроки создания системы рейтингования подрядных организаций. Согласно согласованной концепции и графикам министерства, создание рейтинга членов СРО в рамках системы саморегулирования завершится во второй половине 2027 года.
— Есть понимание по концепции, как мы будем двигаться. Определено, что мы в соответствии с изменениями, которые вступили в Градостроительный кодекс РФ <см. 309-ФЗ – ред.> в конце прошлого года в части саморегулирования, пойдем через правила саморегулирования – установление требований к этим организациям, как к проектировщикам, так и к строителям, — сообщил ТАСС Сергей Музыченко на Сибирском строительном форуме.
Минстрой России в рамках полученных им поручений до 1 апреля 2026 года должен разработать план мероприятий по внедрению системы рейтингования предприятий в сфере строительства. По вопросам рейтингования ведомство взаимодействует с национальными объединениями СРО изыскателей, проектировщиков и строителей.
— Мы уже обсудили с НОСТРОЙ и НОПРИЗ критерии, по которым будем рейтинговать компании. Сейчас выстраиваем отношения с иными ФОИВ, которые обладают информацией, — пояснил замминистра — Наша основная задача, чтобы рейтинг был прозрачный, объективный, и данные должны поступать в него автоматически из разных систем.
Согласно дорожной карте, все мероприятия по созданию рейтинга и по созданию программной оболочки информационной системы рейтингования подрядчиков займут от полутора до двух лет.
НОСТРОЙ и НОПРИЗ сообщили о запуске автоматических информационных систем – АИС «Рейтингование» ещё в 2025 году. Участие подрядчиков – членов СРО в данных системах пока является добровольным.
Факторная модель автоматического рейтингования членов СРО создавалась на основе национальных стандартов оценки опыта и деловой репутации предприятий. В настоящее время базовый стандарт системы ГОСТ Р 66.0.01-2017 «Оценка опыта и деловой репутации субъектов предпринимательской деятельности. Национальная система стандартов. Общие положения, требования и руководящие принципы» проходит актуализацию.
Работа по актуализации и согласованию стандарта с подходами ЭКГ-рейтинга ведется в Технических комитетах по стандартизации ТК 066 «Оценка опыта и деловой репутации предприятий» и ТК 115 «Устойчивое развитие». Решение подписать соглашение о совместной работе комитеты приняли 3 февраля текущего года.
Отметим, что параллельно с работой по созданию системы рейтингования подрядчиков, Минстрой ведет работу по расширению перечня должностей специалистов в строительстве, проектировании и изысканиях, чья квалификация будет подлежать независимой оценке (НОК). Сведения об этих сотрудниках будут включены в Национальные реестры специалистов (АИС НРС НОСТРОЙ и АИС НРС НОПРИЗ). Реестры квалифицированных специалистов впоследствии планируют интегрировать с реестрами юридических лиц – членов СРО, а полученные сведения использовать в ходе рейтингования.


5. [bookmark: _Toc221885903]ИПОТЕКА, ЦБ, БАНКИ, ДОМ.РФ, ФОНД РАЗВИТИЯ ТЕРРИТОРИЙ


[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562611][bookmark: _Toc221885904][bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562612][bookmark: m_-721277924309622545_re_d9848e78-fb5d-4]09.02. РБК PRO - Аналитики предсказали первую паузу в цикле снижения ключевой ставки
За неделю до первого в 2026 году заседания ЦБ все больше экспертов стали прогнозировать сохранение ключевой ставки на уровне 16%, хотя в декабре 2025-го большинство ожидали еще одного снижения. Почему изменились настроения аналитиков — в материале РБК
[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562613]На заседании 13 февраля 2026 года совет директоров Банка России сохранит ключевую ставку на уровне 16%, считают большинство участников консенсус-прогноза РБК — аналитиков крупнейших банков и инвестиционных компаний. В пользу неизменности ставки высказались 24 из 30 участников опроса. Еще шестеро считают, что Банк России на ближайшем заседании все же снизит показатель на 50 базисных пунктов, до 15,5% годовых. Если верным окажется прогноз большинства, то это будет первая пауза ЦБ более чем за полгода: начиная с июня 2025-го на каждом заседании регулятор смягчал денежно-кредитную политику (ДКП). Если верным окажется прогноз меньшинства, то февральское заседание станет шестым подряд, когда Банк России снижал ключевую ставку.
Сам ЦБ на последнем заседании в декабре допускал перерывы в смягчении ДКП. ?Реализация проинфляционных рисков может потребовать пауз в движении ставки. Это значит, что не будет снижения в режиме автопилота?, — говорила председатель Банка России Эльвира Набиуллина. Ее заместитель — Алексей Заботкин — спустя полтора месяца в эфире Радио РБК отметил, что изменение ставки на 0,5 процентного пункта на ближайших заседаниях ?погоды не делает — важна траектория?.
Какие сценарии могут быть на столе у ЦБ на первом в 2026-м заседании и какие аргументы приводят аналитики в пользу каждого из решений — в материале РБК.
Почему Банк России может взять паузу
Еще в декабре 2025 года, после заседания ЦБ, на котором ставку снизили на 50 базисных пунктов, аналитики скорее ожидали продолжения цикла смягчения ДКП в феврале. На смену их настроений повлияли два фактора, связанные с ростом цен.
Первый ключевой аргумент в пользу сохранения ставки — это ускорение инфляции на фоне повышения налога на добавленную стоимость (НДС). С 1 января его основная ставка выросла с 20 до 22%. Данные Росстата показали, что с начала года по 2 февраля потребительские цены выросли на 2,11%. С учетом того что с начала февраля по 2 февраля рост составил 0,07%, можно предварительно оценить январскую инфляцию в 2,04%, говорит руководитель отдела макроэкономического анализа ?Финама? Ольга Беленькая. Это заметно выше инфляции в январе 2019 года (1,01%), когда ставка НДС была повышена с 18 до 20%, обращает внимание эксперт.
Резкое ускорение инфляции в январе значительно превысило ожидаемый эффект от повышения НДС и регулируемых тарифов, добавляет замгендиректора УК ?ААА Управление капиталом? Владимир Цибанов. По его мнению, это осложняет достижение цели по инфляции на конец года (4–5%, по прогнозу ЦБ) и может потребовать от ЦБ более жесткой денежно-кредитной политики в краткосрочной перспективе. В самом ЦБ ранее менее драматично оценили вклад НДС в инфляцию в январе. Заботкин пояснил, что, в отличие от 2019-го, сейчас перенос роста налогов пришелся на январь, а не на декабрь, но в целом ситуация находится в пределах прогноза регулятора.
Второй ключевой аргумент в пользу сохранения ставки — рост инфляционных ожиданий бизнеса при повышенных инфляционных ожиданиях населения, говорит директор по макроэкономическому анализу банка ?Дом.РФ? Жанна Смирнова. Она тоже прогнозирует сохранение ставки. Инфляционные ожидания населения держатся гораздо выше предпочтительных для ЦБ уровней, констатирует начальник аналитического отдела УК ПСБ Александр Головцов. В январе этот показатель составил 13,7%, следует из опроса ?инФОМ? для Банка России. ?Ожидания предприятий в январском опросе даже выросли до четырехлетнего максимума?, — напоминает эксперт. По оценкам предприятий в январе, прирост цен на следующие три месяца (в годовом выражении) составит 10,4 против 8,5%, которые прогнозировались в декабре. В среднем в свои бизнес-планы на весь 2026-й бизнес закладывает инфляцию 9,3%, что вдвое выше прогноза ЦБ.
Дополнительно регулятор будет смотреть на состояние рынка труда и динамику кредитования, где пока не наблюдается достаточного охлаждения для оперативного перехода к смягчению, добавляет управляющий директор инвесткомпании ?Риком-Траст? Дмитрий Целищев, который также ставит на сохранение ставки в феврале. В конце 2025-го на фоне временного всплеска спроса на льготную семейную ипотеку в преддверии ожидаемого ужесточения условий программы выросли кредиты населению, указывали аналитики ЦБ в бюллетене ?О чем говорят тренды?.
Кроме того, сохраняются проинфляционные риски со стороны внешнего сектора: низкие цены на экспортную нефть, неопределенность с будущими объемами импорта российской нефти в Индию, указывает Беленькая. Потенциально проинфляционным фактором является и ослабление рубля, которое закладывают в свои прогнозы как рыночные эксперты, так и Минэкономразвития, добавляет начальник отдела кредитного анализа и макроэкономики ?РСХБ Управление активами? Павел Паевский. ?И в этой связи у регулятора мало мотивации к снижению ключевой ставки?, — резюмирует эксперт.
Пауза в снижении ставки будет короткой, уже через одно заседание ЦБ может вернуться к смягчению ДКП, считают опрошенные РБК эксперты. В марте, если инфляция войдет в норму, возможно снижение ставки на 50 б.п., говорит аналитик по макроэкономике УК ?Ингосстрах-Инвестиции? Александр Иванов. ?Если раньше мы ожидали плавного снижения ставки по 50 б.п. на каждом заседании, то теперь более вероятным выглядит сценарий с паузой в феврале и последующим более широким шагом снижения на 100 б.п. в марте?, — допускает главный экономист Газпромбанка Павел Бирюков. И Иванов, и Бирюков в феврале в базовых сценариях ждут сохранения ставки, но последний не исключает и сценарий снижения на 50 б.п.
Почему Банк России может снизить ставку
Уменьшение ставки на 50 б.п. вполне вписывается в ту картину данных, что есть сейчас, отмечает директор группы суверенных и региональных рейтингов АКРА Дмитрий Куликов: ?В макропруденциальной политике есть жесткость, данные по деловой активности очень сдержанные, а метрики рынка труда продолжают показывать его охлаждение — например, это видно в показателе обеспеченности работниками?. По мнению эксперта, все перечисленное вкупе с тем, что эффект от роста НДС ?вероятно, почти полностью реализовался?, создает пространство для смягчения политики. Куликов полагает, что ЦБ весь 2026 год будет снижать ставку ?почти на каждом заседании?, но маленькими шагами.
Шага снижения в 50 б.п. на февральском заседании от ЦБ ждет и директор по инвестициям УК ?Астра управление активами? Дмитрий Полевой. ?Январский рост инфляционных ожиданий из-за фактора НДС и регулируемых вещей не несет рисков с точки зрения спроса и/или снижения сберегательной активности, экономика и доходы ускорят замедление в первом квартале 2026 года, эффекты НДС будут сопоставимы с ожиданиями ЦБ с поправкой на разовые факторы и слишком низкую инфляцию?, — перечисляет эксперт.
Полевой также подчеркивает, что текущие решения по ставке из-за лагов по времени должны быть нацелены на купирование рисков для экономики, которые лишь нарастают. ?Единственное, почему ЦБ стоит подумать о паузе, — это ухудшение внешних условий и бюджетные угрозы, а не рост инфляционных ожиданий и все то, что упоминает среднестатистический аналитик в преддверии решения по ставке?, — говорит эксперт.
С тем, что ЦБ снова снизит ставку на 50 б.п. в феврале, согласен и директор по макроэкономическому анализу ОТП Банка Дмитрий Голубков: ?Жесткая монетарная политика Банка России, проводимая последовательно в течение длительного периода времени, дала свои плоды?. Эксперт обращает внимание, что годовой темп прироста денежной массы (агрегат М2) имеет тенденцию к замедлению. По данным ЦБ на 1 января 2026 года, рублевая денежная масса выросла всего на 10,6% год к году против 12,3% на 1 декабря 2025-го.
?Таким образом, особых поводов держать ключевую ставку на высоком уровне больше нет, тем более что многие отрасли экономики отмечают слишком жесткие денежно-кредитные условия?, — поясняет Голубков.
На сторону снижения ставки больше склоняются и прогнозисты из Национального рейтингового агентства (НРА): вероятность смягчения на 50 б.п. они оценивают в 60%, а вероятность сохранения ставки — в 40%, следует из их обзора. Среди факторов в пользу нового шага снижения они называют видимое снижение совокупного спроса в товарах длительного пользования, торможение продаж в жилищном строительстве, возрастание кредитных рисков у застройщиков, а также высокое значение нормы сбережений и стабилизацию рубля на уровне 80 руб. за доллар.

[bookmark: _Toc221885905]09.02. За-строй.РФ - Ипотека падает, наличные растут
По итогам 2025 года доля сделок за наличные и в рассрочку выросла, ипотека сократилась, а девелоперы стали осторожнее запускать новые проекты
 
В 2025 году рынок жилищного строительства в России заметно изменился. Как следует из отчёта Аналитического центра ДОМ.РФ «Итоги 2025 года в жилищной сфере», всё большую роль стали играть сделки за наличные и в рассрочку. Их доля выросла с 24 до 28 процентов от общего объёма продаж. Одновременно расширилась география нового строительства, проекты запускались уже во всех регионах страны.
Ипотечное кредитование по итогам года сократилось. В количественном выражении выдача снизилась на 26 процентов до 968 тысяч кредитов, а в денежном объёме на 9 процентов до 4,5 трлн рублей. Основной спад пришёлся на рыночные программы. При этом ипотека с господдержкой осталась почти на уровне 2024 года. За год было выдано 611 тысяч таких кредитов, а общий объём составил 3,5 трлн рублей.
На фоне активного использования рассрочек и устойчивого интереса к льготным программам продажи жилья в целом выросли. По итогам 2025 года поступления девелоперам увеличились на 11 процентов и достигли 5,2 трлн рублей. Цены на новостройки за год выросли на 10,2 процента, опередив инфляцию, которая составила 5,6 процента.
Проектное финансирование продолжило играть ключевую роль. Объём открытых кредитных линий застройщикам приблизился к 23 трлн рублей, а выборка лимитов превысила 10 трлн рублей. Остатки средств на счетах эскроу выросли до 7,4 трлн рублей. Дополнительным источником будущих поступлений остаются рассрочки, накопленный объём которых достиг 1,3 трлн рублей.
Из-за нестабильного спроса в течение года застройщики действовали осторожно. Объём начатого строительства сократился на 12 процентов и составил 41 млн кв. м. При этом портфель строящегося жилья увеличился до 116,6 млн кв. м, в том числе из-за переносов сроков ввода домов в эксплуатацию.
В ДОМ.РФ отмечают, что в 2026 году ключевым фактором для рынка станет дальнейшая динамика ключевой ставки. Если средний уровень ставки сохранится выше 13–15 процентов, давление на застройщиков усилится, ипотечная активность замедлится, а доля нераспроданных проектов может вырасти. Уже к концу 2025 года риски недостаточного спроса фиксировались почти в четверти проектов и в трети регионов.

[bookmark: _Toc221885906][bookmark: m_-5756085697490497713__Toc221740480][bookmark: m_-5756085697490497713_re_6418edfd-f7c6-]11.02. Ведомости - ЦБ предложил вариант решения конфликта банков и цифровых платформ
Программы скидок маркетплейсов могут стать открытыми для любых кредитных организаций
[bookmark: m_-5756085697490497713__Toc221740481]Банк России сформировал предложения, которые могут решить возникший в конце прошлого года конфликт между банками и цифровыми платформами из-за доступа кредитных организаций к участию в скидочных программах маркетплейсов. Их представила директор департамента стратегического развития финансового рынка ЦБ Екатерина Лозгачева на заседании экспертного совета по развитию платформенной экономики, организованного комитетом Госдумы по экономической политике.
Регулятор предлагает перейти к "открытой модели" участия банков в программах скидок и создать универсальные условия, на которых все финансовые организации могут представлять свои предложения на платформе, отметила Лозгачева. Банк России направил подробную механику на обсуждение в Минэкономразвития и профильный комитет Госдумы. Представители крупнейших площадок называют предложение сбалансированным, но требующим обсуждения.
ЦБ по-прежнему считает, что цены не должны зависеть от того, каким платежным средством платит покупатель, отметила она. В "обобщенном виде" идея Банка России состоит в том, чтобы покупатель видел единую цену товара, рядом с которой находилось бы всплывающее окно, "при нажатии на которое клиент мог видеть предложения различных банков и те скидки, которые они предоставляют", пояснила Лозгачева. Она подчеркнула, что участники программы должны иметь возможность представлять информацию на равных условиях, что, например, может обеспечить их перечисление в алфавитном порядке. Кроме того, ЦБ считает, что критерии допуска кредитных организаций к такому партнерству должны быть публично раскрыты и прозрачны, добавила она.
Детали регулирования все еще прорабатываются, отметила Лозгачева. Например, существует вариант, при котором открытая модель будет применяться только "к наиболее значимым платформам". Кроме того, ЦБ считает, что решить эту проблему можно не только на законодательном уровне, но и при помощи "мягкого регулирования", например через совместный меморандум. "Вопрос только в способности договориться", – резюмировала Лозгачева.
Минэк исходит из того, что потребителю должна быть представлена достоверная и понятная информация о цене на посреднических цифровых платформах вне зависимости от действующих скидок и акций, включая применение различных платежных инструментов, пояснил "Ведомостям" директор департамента цифрового развития и экономики данных Минэкономразвития Владимир Волошин. По его словам, сейчас по поручению президента России проводится совместная работа по решению этой проблемы с привлечением широкого круга экспертов и самих платформ. "Предлагаемые решения должны приниматься одновременно для крупнейших посреднических цифровых платформ, традиционного ритейла, а также банковского сектора", – добавил он.
"Ведомости" отправили запросы представителям ряда крупнейших банков (Сбербанк, ВТБ, Газпромбанк, Альфа-банк, ПСБ и др.), а также Ассоциации компаний интернет-торговли.
Что говорят маркетплейсы
Программа лояльности "Зеленая цена" построена именно на принципе, озвученном регулятором: открытый доступ к программе для всех банков, сообщил представитель Ozon в ответ на запрос "Ведомостей".
Суть проблемы
Публичный конфликт крупнейших банков и электронных платформ начался осенью 2025 г. Дифференциация цены в зависимости от того, через какую организацию происходит оплата, – это "грубое вмешательство, грубое нарушение конкуренции со стороны платежных средств", говорила в октябре вице-президент Сбербанка Анна Попова. Позже крупные банки (Сбербанк, ВТБ, Т-банк, Альфа-банк и Совкомбанк) в совместном письме премьер-министру Михаилу Мишустину и спикеру Госдумы Вячеславу Володину призвали полностью запретить маркетплейсам инвестировать в снижение стоимости покупок. При этом на следующий день уточнили, что выступают против "связывания скидки и цены товара с конкретным платежным инструментом". В урегулировании конфликта в декабре принял участие и президент России Владимир Путин. Он призвал маркетплейсы и банки найти справедливое решение спора по скидкам на основе конкуренции.
Сейчас компания обсуждает участие уже более чем с 25 банками, в том числе с небольшими региональными, добавил он. Формат отображения партнеров программы на витрине, безусловно, может и должен обсуждаться более детально, но в любом случае он должен основываться на принципе равного доступа, отметил представитель Ozon.
Предложение Банка России о демонстрации единой цены выглядит более сбалансированным по сравнению с радикальными мерами вроде полного запрета скидок, которые продвигались крупнейшими банками, сообщил "Ведомостям" представитель Wildberries. При этом важно "не переусложнить клиентский путь": пользователи должны получать информацию об акциях и бонусах интуитивно понятно, без избыточных действий, в то время как необходимость открывать список и выбирать из полного перечня банков может сделать программы лояльности неэффективными, отмечает он.
Кроме того, условия должны работать в обе стороны, считает представитель Wildberries. "Если открытость будет требоваться только от одних игроков (например, цифровых платформ), а другие (крупные банки) сохранят свободу выбора партнеров для допуска в свои экосистемы, это может привести к нерыночным преимуществам", – подчеркивает он.
Для решения проблемы конкуренции на маркетплейсах, помимо понятного для клиента формата представления скидочных предложений, важны равноправные условия участия банков и прозрачные алгоритмы цифровой платформы, полагает директор департамента банковского развития Ассоциации банков России Елена Самохина. Открытая модель в общем и целом работает, когда есть унифицированные API (Application ProgrammingInterface; интерфейс, который позволяет разным программам взаимодействовать друг с другом. – "Ведомости"), а партнерам обеспечен бесплатный к ним доступ, пояснила она. Изначальная демонстрация единого ценника с последующим отображением предложений банков может стать потенциальным решением, согласен первый зампред комитета Госдумы по экономической политике Денис Кравченко. Открытость же присоединения должна заключаться в возможности участия в системе софинансированияскидок всем заинтересованным участникам, уверен он.
Бесконечное меню с разными предложениями
Унификация доступа банков к программам скидок – это "утопический вариант решения проблемы", создающий "непонятные нагромождения", считает MBA-профессор бизнес-практики по цифровым финансам РАНХиГС Алексей Войлуков. По его мнению, технически это очень сложно сделать, потому что у каждого из них могут быть скидки и кэшбэки на разные группы товаров и эту информацию сложно "подтянуть и настроить", когда в корзине собраны разные товары. "Сложность еще и в том, что у банков могут быть разные условия для получения скидок или кэшбэка, например в зависимости от количества товаров одной категории или от их суммы и проч.", – добавляет он.
Другая проблема – как стандартизированно отобразить сразу в едином списке более 300 действующих российских банков, если вдруг они все изъявят желание подключиться, продолжает он. В итоге можно получить "бесконечное меню с разными предложениями" и высокой вероятностью ошибки, "когда человек не туда нажал, не так посчитал, не то посмотрел, не то выбрал", считает Войлуков.
На сложности с отображением всех потенциальных предложений от банков обращает внимание и президент Союза интернет-торговли Виталий Гаврилов. "Продавец на маркетплейсе – нежелательный клиент для крупных банков: он молод, неопытен, заемные средства вкладывает в оборот. И финансовые организации при платформе действительно дают селлерувозможность развиваться", – добавляет он.
Предложенная ЦБ открытая модель – это шаг в правильном направлении, но этот механизм вряд ли полностью прекратит конфликт, полагает глава Союза бухгалтеров Евгения Мемрук. "Если мы начнем уравнивать всех через маркетплейсы, встает вопрос: а как тогда быть с тем, что у одних банков есть ресурсы на щедрые скидки и поощрения, а у других нет? Полное уравнивание тут вряд ли возможно", – отмечает она.
Самый простой вариант решения проблемы – единая цена при сохранении за дочерними банками маркетплейсов возможности предоставлять кэшбэксвоим клиентам, как это делают все остальные участники рынка, считает Войлуков. Это позволит сохранить одинаковые цены, не нарушая закон и не создавая недобросовестного конкурентного преимущества, отмечает он.

[bookmark: _Toc221885907][bookmark: m_-5756085697490497713__Toc221740483][bookmark: m_-5756085697490497713_re_405f8df1-749a-]11.02. Ведомости - Кому из банков дороже всего обойдется цифровой рубль
Банки из топ-10 потратят на внедрение около 1% IТ-бюджета, больше всего потребуется сделать мелким банкам
[bookmark: m_-5756085697490497713__Toc221740484]Для российских банков внедрение инфраструктуры цифрового рубля сопряжено с издержками на модернизацию IТ-систем, интеграцию с платформой Банка России и доработку внутренних процессов, говорится в обзоре "Эксперт РА". Согласно прогнозным оценкам на 2026 г., наибольшую долю IТ-бюджета на проекты, связанные с внедрением цифрового рубля, планируют направить банки за пределами топ-100 по размеру активов: в среднем около 12%. Банки из топ-10 соответствующий показатель оценивают на уровне около 1%, у игроков с 11й по 50ю строчку прогноз порядка 2%, с 51го по 100е место – около 6%.
Массовое внедрение цифрового рубля начнется 1 сентября 2026 г. С этого дня крупные банки (из реестра значимых на рынке платежных услуг, сейчас их 17) должны будут предоставить своим клиентам возможность пользоваться цифровыми рублями: открывать счета, делать переводы, оплачивать покупки и услуги, а также совершать другие операции. Крупные торговые компании с выручкой от 120 млн руб. с 1 сентября тоже должны будут обеспечить возможность оплаты товаров и услуг цифровой формой национальной валюты. Поэтапно, до 1 сентября 2028 г., такая обязанность появится у всех остальных банков.
"Ведомости" направили запрос в банки.
Кому тяжелее всего
Существенные затраты приходятся не на внедрение инфраструктуры цифрового рубля, а на обновление IТ-инфраструктуры, настройку дистанционного банковского обслуживания (ДБО) и безопасность, говорит начальник управления по контролю за внедрением и технологическим развитием Росдорбанка Михаил Петров. Внедрение продолжается и оно охватило полный цикл IТ-инфраструктуры в банке – от шлюзов СБП до программно-аппаратных комплексов безопасности, говорит Петров. В любом случае, считает он, затраты для кредитных организаций по реализации проекта достигли существенных размеров и продолжают увеличиваться. Петров видит высокую вероятность неокупаемости данного проекта для банков.
Затраты любого банка, участвующего в пилотировании проекта по цифровому рублю, включают в себя расходы на дополнительное ПО и интеграционные работы с существующими внутрибанковскими системами, развитие соответствующей инфраструктуры, обеспечение информационной безопасности и закупку лицензий, перечисляет представитель ПСБ. Стоимость проекта также зависит от того, выбирает ли банк собственное решение по интеграции внутрибанковских систем с платформой цифрового рубля или планирует закупать соответствующее ПО через вендора. Для подключения цифрового рубля необходимо приобретать специальный инструментарий информационной безопасности, сетевое (включая криптографическое) и серверное оборудование, интеграционное ПО споследующим развертыванием всего перечисленного и встраиванием в уже имеющуюся инфраструктуру, говорит член правления "Единого ЦУПИСа" Александр фон Розен. Таким образом, считает он, приведенные "Эксперт РА" оценки выглядят довольно реалистичными. Среди основных вызовов проекта зампред правления банка Дом.РФ Николай Козак называет сложную техническую реализацию и сложность оценки масштабируемости системы. Вопрос монетизации проекта для бизнеса банков пока остается открытым, и здесь кредитные организации находятся в одинаковой ситуации, говорит Козак.
Траты на инфраструктуру действительно большие и единственный способ сократить их для банка уровня "Абсолюта" – это использовать SaaS-решения (когда поставщик услуги разрабатывает ПО и предоставляет клиентам доступ как к готовому решению. – "Ведомости") для цифрового рубля, говорит заместитель председателя правления "Абсолют банка" Светлана Растопшина. В этом случае крайне важно регулирование ЦБ в части разрешения использования банками таких сервисов, считает она.
Методология "Эксперт РА"
При подготовке исследования проводилось анкетирование банков, имеющих рейтинг "Эксперт РА", участником стала 81 кредитная организация. Для целей исследования агентство разделило банки на четыре группы с учетом масштаба их деятельности. В результате кредитные организации были разбиты по активам на топ-10, банки с 11го по 50е место, с 51й по 100ю строчку, а также банки вне топ-100. Отнесение банков к определенному размерному классу происходило в зависимости от объема активов на основании публичной отчетности банков в ЦБ и оценок агентства "Эксперт РА" на 1 октября 2025 г. Показатели по группам банков усреднялись.
У цифрового рубля беспрецедентные условия защиты, говорит представитель ВТБ. Самым сложным оказался процесс внедрения средств криптографической защиты информации, отмечает представитель госбанка. В полной мере отвечать требованиям ЦБ инфраструктура ВТБ будет к моменту масштабирования цифрового рубля.
Наиболее трудоемкая часть – это изменение привычной модели работы банковской инфраструктуры, делится Петров. Банкам необходимо реализовать возможность предоставления доступа из ДБО в контур ЦБ, обеспечить безопасность этого контура согласно постоянно меняющимся требованиям и не забыть сделать интеграцию с существующими системами. Растопшина наиболее ресурсозатратной частью называет сертификационный центр и "многочисленные" интеграции.
Конкретный процент IТ-бюджета сильно зависит от текущего состояния технологического стека банка, его архитектуры и зрелости процессов, отмечает технический директор по развитию кредитных карт "ОТП банка" Александр Коваленко. Там, где преобладают устаревшие системы и фрагментированная инфраструктура, объем и стоимость работ будут значительно выше средних оценок.
По мере снижения масштаба кредитной организации повышается относительная нагрузка трат на информационную безопасность (ИБ) в рамках IТ-бюджета, говорится в обзоре "Эксперт РА". В 2024-2025 гг. у топ-10 банков траты на ИБ составляли 3% IТ-бюджета и останутся на этом уровне и в 2026 г. У банков с 11-е по 50-е место в 2026 г. расходы вырастут до 6% с 4% в предыдущие два года, а у банков с 51го по 100е место – снизятся до 6% с 10%. Снижение доли у банков с 51го по 100е место в"Эксперт РА" связывают с эффектом высокой базы 2025 г., завершением ряда проектных мероприятий по усилению ИБ и перераспределением IТ-бюджетав пользу других направлений цифрового развития.
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банков работает в России на 1 января 2026 г. Из них 212 банков имеют универсальную лицензию, 94 – базовую. Также на рынке есть 46 небанковских кредитных организаций
У банков вне топ-10 растет доля расходов на ИБ в том числе из-за меньших возможностей распределения затрат по другим направлениям цифрового развития, а также необходимости выполнения единых регуляторных требований при более узкой ресурсной базе и низком уровне автоматизации процессов, пишут аналитики "Эксперт РА".
Существенным фактором выступает и догоняющий характер развития контура ИБ, говорится в обзоре: крупнейшие банки исторически поддерживали более высокий уровень зрелости ИБ, тогда как небольшие игроки вынуждены ускоренно подтягиваться к сопоставимому уровню защищенности, что увеличивает нагрузку на IТ-бюджеты. Дополнительное давление на кредитные организации оказывает переход на отечественное программное обеспечение и оборудование.
Последствия цифрового рубля
Массовое внедрение цифрового рубля помимо дополнительных трат на доработку инфраструктуры может привести к снижению объема дешевого фондирования банков за счет перетока средств со счетов в цифровые кошельки, пишут аналитики "Эксперт РА". Дополнительно будут сокращаться комиссионные доходы банков и в целом их роль как посредников в платежах. Наиболее уязвимыми окажутся региональные и небольшие универсальные игроки банковского рынка, бизнес-моделикоторых сильно зависят от остатков на счетах и комиссионных операций, отмечается в обзоре.
Региональные и небольшие банки становятся уязвимы из-за нормативно-правового требования обязательной реализации подключения к платформе цифрового рубля, говорит Петров из Росдорбанка. Уязвимости видятся ему в уменьшении остатков на счетах и комиссий, существенных затратах на интеграцию и реализацию подключения к платформе. У упомянутых банков кроме этого еще увеличивается вероятность технических сбоев при эксплуатации нового финансового инструмента, которые потенциально могут подорвать доверие у пользователей платформы, считает Петров.

[bookmark: _Toc221885908]11.02. За-строй.РФ - Банки подняли планку дохода для ипотеки
Для одобрения ипотеки на двухкомнатную квартиру при ставке 20,5% в среднем по мегаполисам нужно зарабатывать около 190 тыс. рублей в месяц
 
При действующих рыночных ставках по ипотеке покупка двухкомнатной квартиры на вторичном рынке становится доступной лишь при высоком уровне дохода. В среднем по российским мегаполисам для одобрения кредита требуется около 190 тыс. рублей в месяц.
Расчёты выполнены исходя из ставки 20,5% годовых на срок 20 лет. Именно такие условия в начале 2026 года предлагают банки как на первичном, так и на вторичном рынке.
Самые жёсткие требования действуют в Москве. Чтобы приобрести двушку площадью 55 кв. м средней стоимостью 22,6 млн рублей, заёмщику необходимо подтверждать доход почти 524 тыс. рублей в месяц. Это в 2,8 раза выше среднего показателя по миллионникам.
Высокая планка также установлена в Санкт-Петербурге, где требуется около 297 тыс. рублей в месяц, в Казани с уровнем 248 тыс. рублей и в Нижнем Новгороде с показателем около 192 тыс. рублей.
В большинстве крупных городов банки ориентируются на доход 150–190 тыс. рублей в месяц. Такая ситуация наблюдается в Екатеринбурге, Новосибирске, Ростове-на-Дону, Красноярске, Самаре, Краснодаре, Уфе и Перми. В Омске и Воронеже минимальный доход для одобрения ипотеки составляет 136–139 тыс. рублей.
Самые низкие требования среди мегаполисов зафиксированы в Волгограде и Челябинске. Там для оформления кредита достаточно зарабатывать 124–129 тыс. рублей в месяц. При этом доход ниже 120 тыс. рублей не позволит получить ипотеку на двушку ни в одном из городов-миллионников.
Текущая ситуация на рынке фактически закрепляет формат так называемого «рынка покупателя с высоким доходом». Даже несмотря на начавшееся снижение ставок, ипотека остаётся серьёзной финансовой нагрузкой. Без дальнейшей корректировки ставок или появления новых инструментов поддержки доступность жилья в крупных городах будет и дальше сокращаться.

[bookmark: _Toc221885909]12.02. РГ - Ставку по семейной ипотеке хотят снижать за каждого ребенка. Эксперты - о механизме и последствиях
Семейную ипотеку привяжут к количеству детей
Президент России Владимир Путин поручил правительству к 1 июня представить предложения по дифференциации ставок семейной ипотеки - в зависимости от числа детей. Эксперты оценили, какие ставки могут получить семьи и повлияет ли это на демографию.
Какие ставки возможны
Сегодня ставка по семейной ипотеке едина - 6%, независимо от того, один ребенок в семье или пятеро. Прямой привязки к количеству детей внутри программы нет, и стимулов для повышения рождаемости она не создает, отмечают эксперты. Дифференциация призвана изменить этот принцип.
Доцент Финансового университета при Правительстве РФ Анна Бердникова полагает, что базовая ставка 6%, вероятнее всего, сохранится для семей с одним-двумя детьми, а для многодетных - с тремя и более - ее могут снизить до 4%. Дополнительными факторами при расчете ставки, по ее мнению, могут стать доход семьи, регион проживания и тип населенного пункта. "Для некоторых регионов даже базовая льготная ставка 6% является непосильной ввиду отсутствия заработка и несоответствия условиям (к примеру, отсутствие денежных средств в размере 20-30% от стоимости имущества на первоначальный взнос)", - отмечает Бердникова.
Заместитель руководителя Высшей школы экономики Москвы (факультета) РЭУ им. Г.В. Плеханова Юлия Коваленко считает прогрессивную шкалу одним из вариантов регулирования: потребность в жилой площади напрямую связана с числом детей. По ее оценке, ставки могут распределиться следующим образом: для семьи с одним ребенком - около 10% (что все равно ниже текущей ключевой ставки ЦБ), с двумя - 7%, с тремя и более - 4%. Возможна небольшая корректировка вверх при отказе от страховых продуктов.
Она добавляет: корректировка правил необходима, "так как этот инструмент призван оказать содействие и улучшить жилищные условия именно семей с детьми, а не использовать его как инвестиционный инструмент".
Утвержденной модели дифференциации пока нет - напротив, обсуждается сразу несколько сценариев, поясняют эксперты. Председатель Комиссии по финансовым рынкам МГО "Опоры России", генеральный директор инвестиционной компании "Диалот" Егор Диашов перечисляет основные варианты, которые находятся в проработке. Один из них предполагает повышение ставки до 12% для семей, где есть только один ребенок старше 6 лет. Другой - прогрессивную шкалу в зависимости от очередности рождения: 10% при рождении первого ребенка, 6% - второго, 4% - третьего и последующих. По словам Диашова, это может снизить ежемесячный платеж в среднем на 28,6%.
Похожую шкалу ранее озвучивал глава Комитета ГД по финансовому рынку Анатолий Аксаков: 10 - 12% при одном ребенке, 6% при двух и около 4% при трех и более. Бизнес-консультант, основатель бизнес-сообщества "Русяев Клуб" Илья Русяев полагает, что этот сценарий вписывается в бюджетную логику. "Он позволяет сконцентрировать поддержку на семьях, объективно нуждающихся в большей площади", - говорит собеседник.
В том же пакете поручений президента - вопрос о возможности погашения до 450 тыс. рублей ипотечного долга при рождении четвертого ребенка. "На практике субсидия в тело кредита может оказаться для многодетных семей ощутимее, чем снижение ставки на пару процентных пунктов", - утверждает Русяев.
Поможет ли это демографии
Связь между наличием жилья и рождением детей эксперты не оспаривают. Но оценивают потенциал новой меры по-разному.
"Многие молодые семьи называют в качестве причины, по которой откладывают рождение детей, именно жилищный вопрос. Президент поручил улучшить жилищные условия семей с детьми. Для этого будет разработан новый механизм. Справедливо: чем больше детей в семье, тем сильнее она нуждается в расширении площади, а также в снижении процентной ставки. Это прямая помощь семьям, в первую очередь многодетным", - уверен заместитель председателя Комитета ГД по молодежной политике Александр Толмачев. В перспективе, по его мнению, такой подход внесет вклад в улучшение демографической ситуации.
Анна Бердникова также видит в новой мере стимул к рождаемости. Она считает, что даже снижение ставки на 1-2% заметно снизит финансовую нагрузку на семьи в регионах с невысокими доходами.
Юлия Коваленко соглашается: семейная ипотека как инструмент может повлиять на демографическую ситуацию, так как вопрос жилья всегда остро стоит у семей. "Но не должно произойти такой ситуации, когда приняты новые меры поддержки, а цены на объекты недвижимости значительно выросли. В таком случае положительного эффекта будет добиться сложнее", - предупреждает она.
Илья Русяев, ссылаясь на исследования НИУ ВШЭ, говорит, что ипотека влияет на репродуктивные планы, но уступает доходам, инфраструктуре и уверенности в будущем. "Дифференциация ставки скорее сработает для семей, которые уже склонялись ко второму или третьему ребенку, но упирались в размер платежа. Ожидать перелома демографической ситуации только за счет ипотечных программ было бы преждевременно", - полагает эксперт.
Схожей позиции придерживается Егор Диашов. По его словам, обсуждаемые меры "призваны поддержать семьи, однако на фоне высоких цен на недвижимость это может стать лишь дополнительным, а не основным фактором принятия решения о рождении ребенка".
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Эксперты объяснили снижение повышением налогов и охлаждением экономики
[bookmark: m_6752569956807977257__Toc221828999]Индикатор бизнес-климата (ИБК) в России в феврале резко упал до 0,2 пункта (п.), что стало минимальным значением с октября 2022 г., когда он был на уровне -1,1 п. Это следует из оперативной справки по результатам мониторинга предприятий, проведенного Банком России с 1 по 10 февраля. Показатель снижается третий месяц подряд – в январе он составлял 1,5 п., в декабре 2025 г. – 2,5 п., в ноябре – 3,3 п. ИБК показывает текущие оценки условий функционирования бизнеса и их перспективы. Это опережающий индикатор на основе данных мониторинга, в котором участвует более 15 000 респондентов, как крупных и средних, так и малых предприятий промышленности, сельского хозяйства, строительства, транспортировки и хранения, торговли, сферы услуг во всех субъектах России. В ходе опроса предприятия сообщают, как они оценивают изменение объема производства и спроса на продукцию за предыдущий месяц и на горизонте трех месяцев.
В феврале предприятия ухудшили текущую оценку ситуации с объемом производства – показатель составил -6,6 п. против -5,2 п. в январе. Ожидания на горизонте трех месяцев с выпуском товаров, напротив, улучшились за месяц – до 9,5 п. против 8,3 п. в январе. Традиционно текущие оценки ситуации бизнеса оказываются хуже ожиданий. Исключением стал март 2022 г. – тогда прогнозы на горизонте трех месяцев были хуже оценок текущей ситуации (-13,75 п. против -1,5 п. по факту).
ЦБ отмечал, что ИБК призван дополнять данные официальной статистики, в частности динамику валового внутреннего продукта (ВВП), которая публикуется реже. Как сообщал регулятор в публикации "Мониторинг нефинансовых предприятий: методология Банка России", в ИБК и ВВП проявляются схожие тенденции, хотя нет полной синхронности показателей. Центробанк указывал, что в кризисные периоды ИБК реагирует с опережением. Например, в марте 2020 г., еще до ввода в полном объеме ограничительных мер изза коронавируса, ИБК отреагировал падением до самых низких значений, а также демонстрировал снижение оптимизма в ожиданиях компаний.
Оценка спроса на продукцию за месяц снизилась до -9,1 п. (-3,2 п. в январе и -5,7 п. в декабре). Ожидания по спросу на горизонте трех месяцев подросли до 7,8 п. против 6,6 п. в январе, хотя были ниже, чем в декабре (10,3 п.).
В то же время заметно снизились ценовые ожидания предприятий, следует из данных ЦБ. Прогнозы на три месяца вперед уменьшились до 20,8 п. после 30 п. в январе и 24,8 п. в декабре. Текущие оценки же, напротив, резко взлетели до 25 п. (13,1 п. в январе и 10,1 п. в декабре).
По данным Росстата, в январе 2026 г. индекс предпринимательской уверенности в добывающих производствах снизился на 1,2 п. п. до -5,7% относительно декабря, это минимальное значение с 2020 г. А в обрабатывающих производствах он вырос на 1,6 п. п. до 0,7%. Показатель впервые вышел в положительное значение за последние семь месяцев, с июня 2025 г. он находился на нуле и ниже.
В январе прошлого года индекс предпринимательской уверенности в добывающем секторе экономики составил -1,2%, в обрабатывающем секторе экономики – +3,7%. Показатель отражает обобщенное состояние предпринимательского поведения организаций, в обследовании в январе участвовало 5500 организаций, не относящихся к малому бизнесу.
Почему упал ИБК
Картина отражает торможение экономики, поясняет главный экономист "Т-инвестиций" Софья Донец. Она добавляет, что бизнес-активность остается низкой, год начался для предприятий трудно из-за роста налогов в сочетании с высокой ключевой ставкой. Снижение ИБК отражает замедление темпов экономического роста, при этом в феврале окончился эффект новогодних праздников и проявились негативные факторы начала года, отмечает директор Института народнохозяйственного прогнозирования РАН Александр Широв.
Донец указывает на то, что в IV квартале вклад около 0,8 п. п. в ВВП вносили госзаказ и военно-промышленный комплекс (ВПК), без них рост был бы околонулевым. Сейчас ВПК не смог "вытянуть" показатель в силу сезонности, так как закрытие госпроектов приходится на конец года, добавила она. Также Донец отмечает, что бюджетные траты становятся все более экономными, в том числе из-за ограничений в поступлениях нефтегазовых доходов.
На горизонте трех месяцев компании традиционно дают более оптимистичные оценки, поскольку для бизнеса естественно закладывать рост на будущее, объясняет Донец. Она считает более информативным показатель оценки текущей ситуации, он лучше отражает то, что будет в итоге с инфляционным давлением и ростом экономики.
Просадка в ценовых ожиданиях бизнеса показывает окончание влияния НДС и окончание корректировки цен, считает Донец. Она отмечает, что показатель возвращается к уровням октября 2025 г., когда появилось сообщение о повышении налогов. Широв напоминает, что в январе произошел рост ставки НДС до 22% и частичное повышение тарифов монополий, эти факторы в прошлом месяце повышали инфляционные ожидания, но были разовыми.


[bookmark: _Toc221885911]13.02. За-строй.РФ - Предел господдержки в ипотеке
В Минфине считают, что доля льготных ипотечных программ на рынке должна сократиться до 25–30 процентов. Сейчас такие кредиты занимают около 90 процентов всего объёма
Минфин России обозначил целевой ориентир по доле льготных ипотечных программ. В перспективе она должна составлять 25-30 процентов от общего объёма рынка жилищного кредитования. Об этом сообщил заместитель министра финансов Иван Чебесков.
По его словам, ситуация, при которой льготные программы занимают около 90 процентов рынка, не может считаться сбалансированной. Ведомство последовательно выступает за постепенное снижение этой доли. Такой подход, по мнению Минфина, возможен при стабилизации макроэкономической ситуации и снижении ключевой ставки.
Чебесков подчеркнул, что даже ориентир в 25-30 процентов остаётся существенным объёмом государственного участия. Речь идёт не об отказе от поддержки, а о возвращении к более рыночной модели ипотечного кредитования.
В последние годы льготные программы стали главным драйвером спроса на жильё. Однако высокая доля субсидированных кредитов усиливает нагрузку на бюджет и, как кажется, искажает рыночные механизмы ценообразования.
Обозначенный Минфином ориентир выглядит попыткой найти баланс между поддержкой граждан и устойчивостью финансовой системы. Вопрос в том, насколько быстро рынок сможет адаптироваться к снижению господдержки и сохранится ли спрос на жильё при более рыночных условиях.
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[bookmark: _Toc221885913]10.02. РСС - Сибирский строительный форум открылся обсуждением темпов жилищного строительства и оптимизации инвестиционно-строительного цикла
10 февраля 2026 года в Новосибирске в рамках Сибирской строительной недели начал свою работу Сибирский строительный форум «Стратегии ускорения темпов строительства».
Организаторами форума выступили Правительство Новосибирской области, ОМОР «Российский Союз строителей», Национальное объединение строителей (НОСТРОЙ), Национальное объединение изыскателей и проектировщиков (НОПРИЗ), АСОНО при поддержке Минстроя России.
Форум открылся Пленарным заседанием на тему «Сохранение темпов жилищного строительства в регионах. Оптимизация инвестиционно-строительного цикла при строительстве жилья и создании социальных объектов». Модератором заседания выступил Президент Российского Союза строителей Владимир Анатольевич Яковлев.
В ходе мероприятия выступили Губернатор Новосибирской области Травников Андрей Александрович, Сенатор Российской Федерации от исполнительного органа государственной власти Новосибирской области Сенатор Российской Федерации, первый заместитель председателя Комитета Совета Федерации по федеративному устройству, региональной политике, местному самоуправлению и делам Севера Городецкий Владимир Филиппович, Ответственный секретарь Общественного совета, Помощник Министра строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ, руководитель рабочей группы «Я-строитель будущего!» Кузьменко Светлана Петровна, Президент Национального объединения изыскателей и проектировщиков Шамузафаров Анвар Шамухамедович, Президент Ассоциации «Национальное объединение строителей» Глушков Антон Николаевич, Манылов Игорь Евгеньевич, Начальник Главгосэкспертизы, Вице-президент РСС, координатор НОСТРОЙ и НОПРИЗ в Сибирском федеральном округе Федорченко Максим Владиславович, генеральный директор Национального агентства развития квалификаций Алексей Витальевич Вовченко, Председатель Комитета государственного строительного надзора города Москвы Слободчиков Антон Олегович.
Открывая встречу, Владимир Яковлев подчеркнул, что форум собрал экспертов для совместной выработки стратегии развития на предстоящий период, и предоставил первое слово губернатору Новосибирской области.
Губернатор Новосибирской области Андрей Травников поприветствовал участников, отметив роль площадки для профессионального диалога. Он заявил, что тема оптимизации строительного цикла остается актуальной. По его мнению, сегодня жилищное строительство сдерживают в первую очередь финансовые факторы, а возведение социальных объектов осложняется качеством проектирования и строгим надзором. Тем не менее, работа над сокращением административных барьеров должна продолжаться на всех уровнях, так как скорость напрямую влияет на стоимость. Губернатор выразил уверенность в готовности отрасли к возобновлению темпов роста и поблагодарил за возможность обсудить эти вопросы.
Владимир Анатольевич Яковлев, продолжая тему, дал оценку итогам работы строительной отрасли в 2025 году. Он констатировал, что, несмотря на сохранение сложных условий — высокой ключевой ставки и дефицита кадров — отрасль показала устойчивость. Общий ввод объектов составил 149 миллионов квадратных метров, а жилья — 108,1 млн кв. м, что на 0,4% больше, чем в 2024 году. Однако, по его словам, важен не только объем, но и качество развития территорий, которое теперь определяется Стратегией пространственного развития. Акцент должен сместиться на инфраструктуру: обеспеченность рабочими местами, социальными объектами, транспортную доступность. Ключевым инструментом здесь является комплексное развитие территорий (КРТ), требующее активного внедрения. Президент РСС также поддержал идею возобновления программы «Стимул» и призвал к дальнейшей оптимизации административных процессов. Он отметил, что в 81 субъекте уже начата работа по КРТ, но темпы пока отстают от ожидаемых.
Далее к обсуждению подключился сенатор Российской Федерации, первый заместитель председателя профильного комитета Совета Федерации Владимир Филиппович Городецкий. От лица комитета он приветствовал участников форума, назвав строительство одной из основ экономики. В своем выступлении он выделил два ключевых направления для ускорения строительного цикла. Первое — массовый переход на типовую проектную документацию для социальных объектов, что позволит сократить разброс в стоимости и сроках. Он привел данные, что в реестре уже находится 1595 таких типовых проектов, и призвал Минстрой оперативно завершить необходимую нормативную работу. Второе направление — развитие механизмов КРТ. Сенатор отметил, что, хотя практика в регионах различается, обмен лучшими решениями крайне важен, и Совет Федерации готов стать для такой работы площадкой.
Президент НОСТРОЙ Антон Глушков поприветствовал организаторов и участников форума, отметив, что собраться в Новосибирске для подведения итогов года и постановки задач стало доброй традицией, важной для совместной работы бизнеса и власти по улучшению жилищных условий граждан.
Спикер начал с анализа показателей 2025 года, отметив, что год для строительной отрасли был оптимистичным: установлен очередной рекорд по вводу жилья. Существенным достижением он назвал сокращение средней длительности инвестиционно-строительного цикла до 1213 дней, что почти на 1000 дней меньше, чем в 2019 году, благодаря совместной работе Минстроя и отраслевых объединений.
Антон Николаевич обратил внимание на новые инструменты, такие как комплексное развитие территорий (КРТ), и обозначил связанные с ними сложности. По его словам, длительный предынвестиционный этап фактически нивелирует экономию времени, достигнутую за счёт оптимизации административных процедур. Он отметил двоякий характер КРТ: с одной стороны, это благо, с другой — в условиях ограниченности бюджетов существует риск, что механизм превратится в инструмент перекладывания инфраструктурной нагрузки на застройщика. В этой связи крайне важен поиск правильного баланса.
Президент НОСТРОЙ подчеркнул, что администрировать строительство сегодня становится сложнее из-за роста реальной себестоимости, вызванного индексами-дефляторами и изменениями в налоговом законодательстве. Так как КРТ представляет собой долгосрочный договор, критически важно на стадии планирования правильно распределять риски и закладывать в договоры возможность корректировки экономических параметров для защиты интересов всех сторон: граждан, органов власти и бизнеса.
В своем выступлении Антон Глушков выделил несколько ключевых тенденций. Во-первых, это изменение структуры ввода жилья в пользу индивидуального жилищного строительства (ИЖС). Во-вторых, он отметил, что каждый регион, проводя эксперименты с КРТ, применял собственные подходы. «Мы все время хотели, чтобы каждый субъект самостоятельно, исходя из своей ситуации, формировал правила игры. Сегодня, наверное, время пришло: мы окончательно разобщились, каждый попробовал свои варианты. Сейчас настало время собраться и на уровне федерального законодательства проанализировать лучшие практики и попытаться их обобщить и закрепить», — подчеркнул А.Н. Глушков. Он также напомнил, что закон о КРТ уже менялся семь раз, что является естественной обратной связью от практики и требует постоянного диалога для развития института.
Президент НОСТРОЙ добавил, что не все регионы и застройщики разделяют инициативу внедрения КРТ, исходящую от органов власти. Однако успех регионов-лидеров подтверждает её необходимость. Он выступил за формирование института региональных операторов КРТ, пояснив, что при реализации процесса лишь по инициативе правообладателя невозможно говорить о последовательной государственной или муниципальной политике. Без активного участия исполнительной власти достичь успеха в КРТ крайне сложно.
Особое внимание Антон Глушков уделил грядущим изменениям налогового законодательства. Он предупредил, что строительному бизнесу необходимо срочно пересмотреть структуру своих затрат, так как налоговые изменения 2026 года затронут отрасль глубоко. По его словам, 91% подрядных организаций — субъекты малого предпринимательства, и их переход с упрощённой системы налогообложения на общую неизбежно повлияет на себестоимость. «Поэтому мы должны быстро приспособиться, пережить вынужденный скачок себестоимости, привыкнуть к новой структуре затрат и оставаться конкурентоспособными», — резюмировал Глушков.
Несмотря на перечисленные вызовы, президент НОСТРОЙ отметил факторы для оптимизма в 2026 году. Первый и ключевой — снижение ключевой ставки, что влияет на доступность финансирования, ёмкость рынка, ипотечные программы и кредитные ресурсы для девелоперов. Второй фактор — цикличность рынка. Он подчеркнул, что по статистике 2027 год по вводу многоквартирного жилья выглядит менее оптимистично, чем 2026-й. «Поэтому наступает время готовить новые проекты, выходить из анабиоза и уже в конце 2027 года вводить новые объекты на рынок, чтобы опередить конкурентов и реализовать накопленный спрос», — заключил Антон Николаевич.
Выступая на пленарной сессии, президент НОПРИЗ Анвар Шамузафаров отметил, что для профессионального сообщества важно не только ежегодно обсуждать ключевые проблемы отрасли, но и подводить итоги тех изменений, которые удалось реализовать за последнее время. Он подчеркнул, что в 2025 году произошли принципиальные изменения в отраслевом законодательстве, в подготовке и принятии которых принимали участие Министерство строительства России, национальные объединения, Государственная Дума и Совет Федерации.
Анвар Шамузафаров сообщил, что НОПРИЗ в постоянном режиме взаимодействует с Главгосэкспертизой России и экспертизами субъектов Федерации по вопросам качества проектно-сметной документации. Среди поступивших в НОПРИЗ 6 950 обращений значительная часть касалась ненадлежащего исполнения профессиональных обязанностей специалистами, включёнными в национальный реестр. При этом он подчеркнул, что исключение главного инженера проекта из реестра является крайней и жёсткой мерой, поскольку фактически означает двухлетний запрет на профессиональную деятельность.
По его словам, ключевым принципом работы НОПРИЗ является недопущение неправомерных решений, которые могли бы быть оспорены в судебном порядке. Именно поэтому в большинстве случаев применяется комплекс мер воздействия, направленных прежде всего на повышение качества работы специалистов, а не на их формальное наказание.
Отдельное внимание в выступлении было уделено разработке Генеральной схемы расселения Российской Федерации. Необходимость разработки документа он связал с тревожными демографическими тенденциями: если в 1959 году в стране насчитывалось около 294 тысяч сельских населённых пунктов, то сегодня их число сократилось до 130 тысяч, что означает уменьшение более чем на 60 процентов. Эти процессы, по его словам, свидетельствуют о масштабном обезлюдевании территории страны и требуют системного государственного ответа.
Президент НОПРИЗ подчеркнул, что положения Генеральной схемы расселения напрямую соотносятся с требованиями Стратегии национальной безопасности Российской Федерации, утверждённой Указом Президента № 400. В документе прямо указана необходимость сдерживания чрезмерной концентрации населения и экономической активности в крупных агломерациях и обеспечения устойчивого развития малых и средних городов, а также сельских территорий. В настоящее время, как отметил спикер, эти положения реализуются недостаточно последовательно, что усиливает существующие территориальные дисбалансы.
В этой связи он также рассказал о реализуемом НОПРИЗ проекте по созданию Антологии исторических городов России. В рамках этой работы подготовлено 13 фундаментальных томов, в которых систематизированы данные о развитии 6 200 городов и сёл, основанных до 1914 года. Исследование охватывает многовековой опыт пространственного развития страны и факторы, способствовавшие устойчивости расселения. По словам Анвара Шамузафарова, к данной работе проявляет интерес не только профессиональное сообщество, но и Русская Православная Церковь, на площадках которой уже прошёл ряд профильных слушаний.
Ещё одним важным направлением деятельности НОПРИЗ он назвал переход отрасли на отечественные программные продукты. В рамках соглашений с Российской венчурной компанией, «Лабораторией Касперского» и при участии Главгосэкспертизы принято обязательство полностью отказаться от использования зарубежного программного обеспечения в первой половине 2026 года. Это решение обусловлено требованиями информационной и национальной безопасности, поскольку использование иностранных платформ предполагает хранение данных о проектах за пределами страны.
Анвар Шамухамедович также затронул вопрос высокой концентрации населения в крупных городах, подчеркнув, что подобная модель несёт не только социально-экономические, но и серьёзные риски для национальной безопасности. Он отметил, что дальнейшее уплотнение застройки и рост городов «вверх» требуют переосмысления, а развитие малоэтажного и индивидуального жилищного строительства должно рассматриваться как важный элемент пространственного развития страны.
В завершение выступления президент НОПРИЗ напомнил о принятии в 2025 году трёх ключевых федеральных законов, направленных на развитие строительной и градостроительной деятельности, а также сферы жилищно-коммунального хозяйства. В частности, в законодательство возвращено понятие правил саморегулирования и устранён правовой пробел, при котором требования предъявлялись только к разработчикам проектной документации, но не распространялись на исполнителей рабочей документации. Это, по его словам, позволит повысить ответственность всех участников строительного процесса и сократить число аварийных ситуаций.
Подводя итог, он подчеркнул, что вопросы пространственного развития, качества проектирования и ответственности специалистов останутся в центре внимания профессионального сообщества в ходе дальнейшей работы форума.
Комментируя выступление, Владимир Анатольевич Яковлев отметил, что прозвучавшие оценки, в том числе касающиеся рисков чрезмерной концентрации застройки, наглядно демонстрируют необходимость пересмотра подходов к пространственному развитию. По его словам, в последние десятилетия зарубежные эксперты ориентировали отрасль преимущественно на точечную и высотную застройку, однако сегодня становится очевидно, что такая модель не является универсальной. Развитие малоэтажного и индивидуального жилья является рациональным и социально оправданным решением.
Говоря о механизме комплексного развития территорий, он отметил, что практика его применения пока остаётся неоднородной и сопряжена с рядом сложностей. Вместе с тем КРТ является перспективным инструментом и требует поддержки со стороны государства. При этом, по его словам, важно не перекладывать всю финансовую нагрузку на застройщиков, поскольку это неизбежно приведёт к росту стоимости жилья.
По теме ранней профориентации как инструмента привлечения кадров в строительную отрасль выступила Светлана Кузьменко. В начале выступления она зачитала приветствие председателя Общественного совета при Минстрое России Сергея Владимировича Степашина, в котором была отмечена роль Сибирской строительной недели как крупнейшего отраслевого мероприятия на востоке страны. В обращении подчёркивалось, что форум традиционно объединяет представителей строительного комплекса регионов Урала, Сибири, Дальнего Востока, а также зарубежных партнёров, и служит площадкой для обсуждения лучших практик и выработки эффективных решений в рамках реализации национального проекта «Инфраструктура для жизни».
Отдельный акцент в приветствии был сделан на направлении профориентации. Уже второй год подряд Общественный совет при Минстрое России поддерживает Сибирскую строительную неделю в этом формате, представляя проект «Я — строитель будущего». В рамках форума эксперты проекта участвуют в ключевых сессиях и пленарных заседаниях, а также демонстрируют практические инструменты работы с молодёжью.
Продолжая выступление, Светлана Кузьменко отметила, что устойчивое развитие строительной отрасли невозможно без системной работы по формированию кадрового потенциала. Одним из наиболее эффективных инструментов она назвала раннюю профориентацию детей и молодёжи, подчеркнув, что эта работа полностью соответствует приоритетам, обозначенным Президентом Российской Федерации.
Она поблагодарила губернатора Новосибирской области Андрея Александровича Травникова за поддержку инициативы «Я — строитель будущего», которая получила одобрение на федеральном уровне и включена в перечень мероприятий Президента России по десятилетию детства. В рамках форума в выставочном павильоне проект представлен при участии 20 компаний, включая представителей реального сектора, IT-индустрии и застройщиков, а также ведущих профильных вузов страны — НИУ МГСУ, МАРХИ, МГТУ-МАСИ.
Светлана Кузьменко рассказала, что участникам форума будет представлен проект «Цифровое ГТО», позволяющий школьникам и студентам получить дополнительные баллы, а взрослым — повысить уровень компетенций в сфере проектирования и строительства. В числе значимых достижений она также отметила открытие профориентационной площадки «Я — строитель будущего» в международном детском центре «Артек», приуроченное к его столетию, а также участие строительного комплекса в Форуме молодых учёных.
Завершая выступление, Светлана Кузьменко поблагодарила организаторов форума за поддержку отрасли и вклад в работу с молодёжью, подчеркнув, что именно от сегодняшних усилий по подготовке кадров зависит развитие строительной сферы и качество жизни в стране в долгосрочной перспективе.
Выступая на пленарной сессии, начальник Главгосэкспертизы России Игорь Манылов озвучил оценку текущей ситуации. Он сообщил, что по результатам анализа проектов, прошедших государственную экспертизу, показатели 2025 года в целом остаются на стабильном уровне, хотя по количеству заключений фиксируется незначительное снижение. При этом, по его словам, по итогам экспертизы в 2025 году не была подтверждена заявленная стоимость строительства на сумму свыше 800 млрд рублей. Эти средства, как подчеркнул спикер, не являются потерями для отрасли, а высвобождаются и могут быть направлены на реализацию других проектов. Вместе с тем данный показатель свидетельствует о сохраняющихся проблемах инвестиционного планирования и качества проектных решений, которые требуют усиленного внимания.
Он уточнил, что в 2025 году Главгосэкспертиза России рассмотрела объекты общей стоимостью 7,9 трлн рублей, что примерно на 300 млрд рублей меньше показателей предыдущего периода. Такая динамика, по его словам, указывает на необходимость системного повышения точности планирования и проектирования инвестиций. Чем более выверенными будут параметры объектов на ранних стадиях, тем эффективнее будут использоваться бюджетные и инвестиционные ресурсы.
Игорь Манылов отметил, что в условиях дефицита ресурсов, изменений в налоговой системе и высокой стоимости заёмных средств запрос отрасли всё больше смещается в сторону эффективности и оптимальности решений. Исторически, в соответствии с Градостроительным кодексом, органы экспертизы оценивают соответствие проектной документации установленным требованиям, тогда как ответственность за эффективность и экономическую целесообразность решений лежит на заказчике и распорядителе бюджетных средств. Вместе с тем, по его словам, стратегия развития экспертизы предполагает более активное использование интеллектуального потенциала системы для поддержки заказчика на всех этапах реализации проекта.
Он подчеркнул, что приоритетом становится сопровождение инвестиционно-строительного цикла на всём протяжении жизненного цикла объекта — от формирования замысла до завершения эксплуатации. В этом контексте Игорь Манылов отметил успешный опыт взаимодействия с Новосибирской областью и Сибирским федеральным округом. В 2024 году, объявленном Годом усиления роли заказчика, в Новосибирске был открыт офис Главгосэкспертизы, что обусловлено высокой проектной и строительной активностью региона и соседнего Красноярского края.
Особое внимание в выступлении было уделено цифровой трансформации экспертной деятельности. По словам Игоря Манылова, в стране с такой территориальной протяжённостью и разнообразием условий невозможно принимать оптимальные управленческие решения без современных цифровых инструментов. В настоящее время значительная часть разделов проектно-сметной документации уже представляется в машиночитаемом формате, что позволило существенно повысить точность расчётов и сократить сроки рассмотрения документации.
В частности, перевод сметной документации в формат XML дал возможность получать достоверные стоимостные показатели ещё до подачи проектов на экспертизу, ускорить их проверку и сформировать массивы данных, необходимые для анализа баланса ресурсов и параметров строительства. Экспертные организации перешли на единую цифровую платформу, разработанную совместно с регионами и зарегистрированную как отечественное программное обеспечение. Дополнительные сервисы внедрены и в рамках Единого государственного реестра заключений, расширив возможности для заказчиков и проектировщиков.
Говоря о проблемных аспектах, Игорь Манылов обратил внимание на высокую долю продлений сроков экспертизы. По его словам, лишь немногим более 20% экспертиз в стране проходят без продления, что в большинстве случаев связано с подачей недоработанной проектной документации. Значительные временные потери возникают на стадии доработки проектов уже в процессе экспертизы, что негативно отражается на сроках реализации строительства.
Решением данной проблемы, по мнению спикера, должно стать внедрение системного управления жизненным циклом объектов с использованием цифровых инструментов и аналитических сервисов, которые позволяют выявлять и устранять ошибки на ранних стадиях. В этом контексте он также упомянул развитие технологий искусственного интеллекта. В соответствии с поручениями Президента Российской Федерации и Министерства строительства России прорабатывается вопрос создания на базе ресурсов Главгосэкспертизы Центра инженерии данных и развития ИИ. Работа в этом направлении ведётся с 2021 года, и уже имеются зарегистрированные отечественные решения.
Завершая выступление, Игорь Манылов подчеркнул, что снижение потерь и поддержание устойчивых темпов строительства возможно только при одновременном развитии кадрового потенциала, цифровых технологий и усилении роли заказчика. По его словам, заказчика необходимо не только обучать теоретически, но и обеспечивать практическими инструментами управления проектами. Все методические материалы и наработки Главгосэкспертизы регулярно актуализируются и доступны на официальных ресурсах, а само экспертное сообщество готово к открытому профессиональному диалогу.
Генеральный директор Национального агентства развития квалификаций Алексей Вовченко отметил, что вопрос подготовки кадров по-прежнему остаётся одним из наиболее острых для всех отраслей экономики. Он напомнил, что на декабрьском заседании Государственного совета Президент Российской Федерации подчеркнул: кадровая повестка напрямую затрагивает каждый регион и каждую отрасль, и в наибольшей степени это относится к строительству.
По его словам, по оценкам вице-премьера, дефицит кадров в строительной отрасли сегодня составляет от 200 до 400 тысяч человек. При этом фиксируется устойчивая тенденция снижения интереса молодёжи к строительным профессиям. В сложившейся ситуации, подчеркнул он, необходима комплексная работа с кадрами и использование системных, проверенных инструментов.
Такие инструменты формируются в рамках национальной системы квалификаций, созданной в Российской Федерации. Она представлена Национальным советом при Президенте РФ по профессиональным квалификациям под председательством Александра Николаевича Шохина, деятельность которого организационно и экспертно поддерживается Национальным агентством развития квалификаций.
Алексей Витальевич отметил, что национальная система квалификаций сегодня является сформировавшимся и эффективно работающим механизмом. В строительной отрасли она представлена тремя ключевыми советами по профессиональным квалификациям, охватывающими строительство, инженерные изыскания, градостроительство, архитектурно-строительное проектирование, а также сферу жилищно-коммунального хозяйства. Базовыми организациями этих советов выступают национальные объединения саморегулируемых организаций, вклад которых в развитие отрасли он особо подчеркнул.
Советами по профессиональным квалификациям ведётся системная работа по внедрению инструментов национальной системы квалификаций. С 2014 года независимую оценку квалификации в области строительства, инженерных изысканий и проектирования прошли более 265 тысяч специалистов. По его словам, это один из ключевых инструментов повышения качества кадрового потенциала отрасли.
Отдельное внимание Алексей Витальевич уделил профессионально-общественной аккредитации образовательных программ. Он отметил, что именно от соответствия образовательных программ запросам работодателей во многом зависит качество подготовки специалистов. В то же время охват такой аккредитации остаётся низким — на уровне 12–13 процентов как в высшем, так и в среднем профессиональном образовании. Он подчеркнул, что образовательным организациям необходимо ориентироваться на требования профессионального сообщества, выраженные через профессиональные стандарты, независимую оценку квалификаций и аккредитацию программ.
Говоря о результатах экспериментов по совмещению независимой оценки квалификации и государственной итоговой аттестации, Алексей Витальевич отметил, что участие в них приняли несколько тысяч студентов, при этом лишь около 70 процентов выпускников подтвердили соответствие требованиям профессиональных стандартов. Таким образом, почти треть выпускников не отвечает установленным отраслевым требованиям, что является серьёзным вызовом для системы подготовки кадров.
В завершение он призвал участников отрасли, прежде всего в сфере жилищно-коммунального хозяйства, активнее применять независимую оценку квалификаций уже сейчас, не дожидаясь 2028 года. Он подчеркнул, что действующее законодательство это позволяет, а профессиональные стандарты в сфере ЖКХ активно актуализируются при непосредственном участии советов по профессиональным квалификациям, объединяющих ведущих отраслевых экспертов. По его словам, именно профессиональное сообщество должно стать драйвером внедрения независимой оценки квалификаций и возглавить это движение.
Вице-президент РСС Максим Федорченко, продолжая обсуждение кадровой тематики, предложил перейти к не менее острой проблеме — дефициту самих подрядных организаций и тем системным рискам, с которыми они сегодня сталкиваются. Он подчеркнул, что эффективное строительство и капитальный ремонт социальных объектов напрямую зависят от надёжности и профессионализма подрядчиков.
По его словам, анализ реестра Национального объединения строителей показывает: количество организаций, способных выполнять работы на объектах стоимостью свыше 500 миллионов рублей, крайне ограничено. Так, в Сибирском федеральном округе на десять регионов приходится менее 300 таких компаний, при этом значительная часть из них фактически не работает по 44-ФЗ. По наблюдениям РСС, число крупных и устойчивых подрядчиков ежегодно сокращается.
Одной из ключевых причин этой тенденции он назвал чрезмерную финансово-правовую нагрузку на подрядчиков, в том числе связанную с судебной практикой. Резкий рост ключевой ставки привёл к кратному увеличению сумм неустоек по контрактам, тогда как рентабельность подрядных организаций практически не изменилась. При этом большинство контрактов объективно завершается за пределами установленных сроков, а неустойки нередко достигают десятков миллионов рублей и составляют 10–15 процентов от цены контракта, что существенно превышает возможную прибыль. Эти суммы подрядчики вынуждены покрывать за счёт оборотных средств, что приводит к срыву текущих обязательств и, в конечном итоге, к уходу добросовестных компаний с рынка.
Максим Владиславович обратил внимание на системный вопрос: почему в 44-ФЗ размер неустойки, призванной компенсировать убытки заказчика, напрямую привязан к ключевой ставке — инструменту банковской политики. Он отметил, что при снижении ставки логика «дисциплинирования» подрядчика автоматически размывается. В связи с этим он предложил включить в резолюцию форума вопрос о пересмотре данного подхода и наделении Правительства Российской Федерации полномочиями по установлению фиксированного, экономически обоснованного размера неустойки, аналогично регулированию штрафных санкций.
Отдельный блок выступления был посвящён ответственности саморегулируемых организаций. Вице-президент РСС отметил, что в связи с изменением судебной практики СРО сегодня несут ответственность не только по штрафам и неустойкам, но и по неотработанным, а зачастую и похищенным авансам. В результате практически во всех судебных спорах по строительным подрядам СРО привлекаются в качестве соответчиков. По статистике, в 2024 году сумма исковых требований по таким делам составила 177 миллиардов рублей, а в 2025 году, с учётом роста неустоек, превысила 200 миллиардов рублей. Эта сумма более чем вдвое превышает совокупный объём компенсационных фондов СРО — как фонда возмещения вреда, так и фонда обеспечения договорных обязательств, сформированных за восемь лет.
При этом действующие нормы Градостроительного кодекса не допускают снижения компенсационного фонда ниже установленного уровня и обязывают членов СРО восполнять его в течение трёх месяцев после каждой значительной выплаты. Для добросовестных подрядчиков это означает дополнительные взносы в размере от 500 тысяч до 1,5 миллиона рублей. Компании, не сумевшие внести такие средства, исключаются из СРО и теряют возможность продолжать работу по действующим контрактам. По его оценке, в текущем году данный фактор станет одним из наиболее серьёзных рисков для устойчивых подрядных организаций.
Говоря о путях решения, Максим Владиславович подчеркнул: выплаты из компенсационных фондов имеют чёткую цель — обеспечение исполнения обязательств по договорам подряда. Однако при этом у СРО сегодня фактически отсутствуют инструменты реального контроля за исполнением контрактов. В качестве примера он привёл ситуацию, когда при попытке получить у заказчика информацию по контракту члена СРО был получен официальный отказ на основании того, что СРО не является стороной договора. В результате контроль отсутствует, но финансовая ответственность полностью возлагается на саморегулируемую организацию.
Он напомнил, что с 1 марта вступают в силу изменения в Градостроительный кодекс, обязывающие членов СРО предоставлять сведения о заключённых контрактах. Однако, по его мнению, этого недостаточно без выстроенного взаимодействия с заказчиками. В настоящее время разрабатывается обязательное для всех СРО правило саморегулирования, утверждаемое Минстроем России. Максим Владиславович предложил закрепить в нём обязанность заказчиков взаимодействовать с СРО на всех этапах жизненного цикла контракта — при заключении, исполнении и приёмке работ. Он подчеркнул, что любые изменения проектных решений, дополнительные соглашения, авансирование, гарантии и иные существенные параметры должны находиться под совместным контролем заказчика и СРО, при сохранении полной ответственности саморегулируемых организаций.
В завершение он напомнил о ранее выдвигавшемся предложении РСС — об отмене обязательной банковской гарантии по контрактам стоимостью до 100 миллионов рублей. По его словам, в условиях усиленного контроля и действующих компенсационных фондов СРО способны обеспечивать обязательства по таким контрактам, включая авансы. Это позволило бы существенно снизить нагрузку на микробизнес и небольшие подрядные организации.
Обращаясь к заказчикам, Максим Владиславович подчеркнул, что у всех участников инвестиционно-строительного процесса общая цель — качественное и своевременное исполнение контрактов. Добиться этого возможно только при скоординированной работе всех сторон: заказчиков, органов экспертизы, строительного контроля, надзорных органов и саморегулируемых организаций. Лишь при таком взаимодействии можно реально сократить инвестиционно-строительный цикл и повысить эффективность отрасли.
Председатель Комитета государственного строительного надзора города Москвы Антон Слободчиков, приветствуя участников форума, отметил, что контроль и надзор в строительстве должны быть не тормозящим, а поддерживающим элементом инвестиционно-строительного цикла. По его словам, для строительной отрасли ключевым параметром остаются сроки, а основная задача контроля — своевременно выявлять проблемы на объектах, не дожидаясь их критического накопления.
Он подчеркнул, что большинство серьёзных сбоев на строительных проектах становится следствием ошибок, которые не были обнаружены на ранних стадиях. Эти ошибки накапливаются и в конечном итоге либо приводят к остановке проекта, либо вынуждают участников в сжатые сроки устранять последствия, работая в аварийном режиме. Именно поэтому контроль и надзор, по его словам, необходимы прежде всего для ранней диагностики, обозначения проблемных зон и понимания того, какие процессы дают сбои.
Антон Олегович напомнил, что Мосгосстройнадзор отвечает за выдачу разрешительной документации, осуществление строительного надзора и контроль в сфере долевого строительства. При этом приоритет, поставленный руководством города перед органами власти, заключается в динамичном и качественном развитии Москвы. В этой логике система контроля выстраивается таким образом, чтобы содействовать развитию строительной отрасли — помогать строить быстрее, качественнее, надёжнее и безопаснее.
Для реализации этого подхода, отметил он, Мосгосстройнадзор сосредоточился на трёх ключевых направлениях. Первое — оптимизация процедур и сокращение сроков, прежде всего за счёт активного использования цифровых инструментов. Второе — переход от карательной модели надзора к предупредительной, с акцентом на профилактику нарушений и работу с причинами их возникновения. Третье — внедрение современных технологий, позволяющих повысить эффективность контроля и обеспечить широкий охват объектов без избыточной нагрузки на участников строительства.
За последние полтора года в этих направлениях была проведена значительная работа. В частности, там, где это позволяет законодательство, существенно сокращены сроки предоставления государственных услуг. Так, за последний год средний срок выдачи ключевых разрешительных документов — КПФУ, разрешений на строительство и на ввод объектов — сокращён на 25 процентов: с пяти рабочих дней до трёх–четырёх. Срок выдачи заключения о соответствии уменьшен с семи до трёх дней. Также оптимизированы сроки назначения повторных проверок по объектам высокой степени готовности.
Отдельное внимание уделено цифровизации взаимодействия с участниками строительства. Внедряется личный кабинет застройщика и подрядчика, обеспечивающий оперативный документооборот и адресную коммуникацию с надзорным органом.
Антон Олегович также рассказал об использовании технологий искусственного интеллекта при рассмотрении документации для выдачи разрешений на строительство. По его оценке, к 2026–2027 годам до 40 процентов параметров, необходимых для принятия решений, будут оцениваться автоматически, без участия человека.
В сфере технического контроля активно применяются камеры и датчики. В 2025 году около 90 процентов строительных площадок в Москве были оснащены системами видеонаблюдения для контроля организации работ и соблюдения требований безопасности, а до 80 процентов — датчиками шума в зонах влияния на социальные объекты. Получаемые данные анализируются с использованием нейросетей, а информация о выявленных отклонениях направляется застройщикам для добровольного устранения. Административные меры применяются только в тех случаях, когда нарушения не устраняются.
Особый акцент был сделан на контроле в сфере долевого строительства, который в условиях сложной рыночной конъюнктуры остаётся одним из приоритетов. Мосгосстройнадзор аккумулирует данные из различных источников по шести ключевым направлениям — от сроков строительства и финансового состояния проекта до взаимодействия с дольщиками. Всего используется 48 индикаторов риска. При выявлении системных проблем, например кассовых разрывов, связанных с удорожанием материалов, комитет взаимодействует с банками и застройщиками, помогая выработать решения, включая вопросы докредитования экономически устойчивых проектов.
Подводя итоги, Антон Олегович отметил, что, несмотря на внешние вызовы, строительный комплекс Москвы в целом демонстрирует устойчивость. В 2025 году в столице введено порядка 6,7 миллиона квадратных метров жилья, что на 25 процентов превышает показатель предыдущего года. По социальным объектам объёмы ввода остаются стабильными — около 800 тысяч квадратных метров в год, при этом наметилась положительная тенденция роста доли объектов, реализуемых за счёт инвесторов.
В завершение он выразил уверенность, что строительная отрасль и дальше будет развиваться, а органы надзора, со своей стороны, продолжат создавать условия для этого развития, перенимать лучшие практики и выстраивать контроль таким образом, чтобы нарушений становилось меньше, а эффективность строительства — выше.
Владимир Анатольевич Яковлев, подводя итоги пленарного заседания, поблагодарил всех выступающих за содержательные доклады и активное участие в дискуссии.

[bookmark: _Toc221885914]10.02. ТАСС - Эксперт Кижель: процесс импортозамещения привел к индустриальному "буму" в РФ
В части строительной отрасли российское производство успешно импортозаместило несколько материалов и востребованных деталей, отметил заместитель исполнительного директора Российского союза строителей
Активное импортозамещение привело к развитию строительной отрасли и промышленности в РФ. Такое мнение ТАСС в ходе Сибирской строительной недели высказал заместитель исполнительного директора Российского союза строителей Константин Кижель.
"Я бы назвал время, когда мы переходим на нашего производителя, индустриальным "бумом". Потому что у нас от Москвы до Камчатки открывается очень много производственных площадок, очень много строится и жилья, и социальных объектов, и частных предприятий, растет агропромышленный сектор. <…> Нынешние условия дали толчок развитию именно промышленным предприятиям", - сказал он.
Кижель добавил, что в части строительной отрасли российское производство успешно импортозаместило ряд материалов и востребованных деталей, в том числе анкеры, фурнитуру, плитку и другие. "Все строительные материалы, которые производятся на российском рынке российскими заводами, уже присутствуют не только частных подрядах, но и государственных - при строительстве школ, больниц, судов, промышленных объектов", - отметил эксперт, уточнив, что недостающие части производят дружественные страны.
Сибирский строительный форум "Стратегии ускорения темпов строительства" проходит в Новосибирске 10-12 февраля. Организаторами являются правительство Новосибирской области совместно с Российским союзом строителей, ассоциациями "Нострой", "Ноприз" и "Асоно" при поддержке Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ. Всего организовано более 40 специализированных секций, посвященных вопросам развития строительной сферы.

[bookmark: _Toc221885915]11.02. Строительная Орбита - ИЖС — в приоритете: в Новосибирске определили пути решения проблем малоэтажного строительства
11 февраля 2026 года в МВК «Новосибирск Экспоцентр» состоялось расширенное совместное заседание Комиссии по вопросам индивидуального жилищного строительства Общественного совета при Минстрое России и Комитета по малоэтажному жилищному строительству Российского Союза строителей.
Ключевой темой обсуждения стало «Современное состояние рынка ИЖС. Основные проблемы и пути решения». Участники заседания — представители федеральных и региональных органов власти, профессиональных объединений и строительного бизнеса — обсудили динамику сегмента индивидуального жилищного строительства, законодательные инициативы, вопросы стандартизации, финансовые механизмы и меры по защите граждан.
Открывая заседание, первый вице-президент Российского Союза строителей, председатель Комиссии по вопросам ИЖС Общественного совета при Минстрое России Владимир Анатольевич Дедюхин подчеркнул, что развитие малоэтажного строительства является стратегическим условием формирования сбалансированной жилищной политики страны.
По его словам, без системного развития малоэтажных жилых комплексов невозможно говорить о создании «малоэтажной России». В настоящее время в стране реализуется всего 13 проектов малоэтажных жилых комплексов в 10 регионах с совокупным объемом строительства порядка 152 тыс. кв. м, что, по оценке экспертов, явно недостаточно для достижения целевых показателей.
Особое внимание Владимир Дедюхин уделил необходимости совершенствования нормативно-правовой базы. Он отметил актуальность внесения изменений в федеральный закон № 494-ФЗ от 30 декабря 2020 года, направленный на корректировку Градостроительного кодекса в части комплексного развития территорий, а также в федеральные законы № 476-ФЗ и № 186-ФЗ.
Среди приоритетных направлений работы были обозначены вопросы стандартизации в сфере ИЖС, снижение земельной налоговой нагрузки, создание института строительного контроля, а также развитие механизмов страхования строительно-монтажных работ в индивидуальном жилищном строительстве.
С приветственным словом к участникам обратился министр строительства Новосибирской области Дмитрий Николаевич Богомолов. Он отметил значимость проведения заседания на площадке региона и подчеркнул, что Новосибирская область на протяжении последних пяти лет сохраняет лидирующие позиции в Сибирском федеральном округе по объемам жилищного строительства.
В 2023 году в регионе было введено более 3 млн кв. м жилья, в 2024 году — 2,6 млн кв. м, в 2025 году — 2,46 млн кв. м. Несмотря на общую тенденцию к снижению объемов ввода, существенно изменилась структура рынка: если ранее соотношение многоквартирного строительства и ИЖС составляло 70% к 30%, то по итогам 2025 года доля индивидуального жилищного строительства достигла 44% против 56% многоквартирных домов.
Министр подчеркнул, что рост доли ИЖС свидетельствует о структурной трансформации рынка и подтверждает высокий спрос со стороны граждан. Вместе с тем он обратил внимание на существующие риски, связанные с деятельностью недобросовестных подрядчиков, в результате чего появились случаи пострадавших граждан.
В этой связи особую актуальность приобретает внедрение механизмов проектного финансирования с использованием эскроу-счетов в сфере ИЖС. Дмитрий Богомолов отметил необходимость обсуждения практических аспектов их применения, включая вопросы завершения строительства и наполнения эскроу-счетов, а также взаимодействия с банковским сектором.
Председатель наблюдательного совета Ассоциации участников рынка малоэтажного и индивидуального жилищного строительства Ефим Владимирович Басин поблагодарил организаторов заседания и отметил важность вынесенной на обсуждение темы. По его словам, развитие индивидуального жилищного строительства напрямую связано с задачами равномерного пространственного развития страны и демографической устойчивости.
Он подчеркнул, что за последние годы государство совместно с профессиональным сообществом предприняло значительные шаги для поддержки сегмента ИЖС. По итогам прошлого года в России введено 108,8 млн кв. м жилья, из которых 59% приходится на малоэтажное строительство. Этот показатель на 2% выше, чем в 2024 году, который также считался успешным. В Сибирском федеральном округе рост доли ИЖС составил 6%, что свидетельствует о положительной динамике и эффективности принимаемых мер.
Ефим Басин отметил, что на сегмент индивидуального строительства распространяется действие законодательства о проектном финансировании с использованием эскроу-счетов. Вместе с тем остаются проблемы, связанные с недобросовестными подрядчиками и недостаточной ответственностью отдельных финансовых институтов, участвующих в аккредитации застройщиков. По его мнению, выстраивание прозрачных механизмов финансирования позволит минимизировать подобные риски.
Он также обратил внимание на реализацию программ комплексного развития территорий, формирование перечня малых и опорных городов в рамках проекта «Инфраструктура для жизни», разработку мастер-планов и создание земельного банка под строительство индивидуальных домов. Эти инициативы, по его словам, способствуют развитию сельских территорий и малых агломераций, формируя условия для устойчивого расселения и повышения качества жизни.
Отдельно был отмечен потенциал деревянного домостроения: уже сегодня почти треть домов в сегменте ИЖС возводится из древесины. Это свидетельствует о росте доверия населения к современным экологичным материалам и технологиям.
При этом Ефим Басин указал на ряд системных проблем. В частности, действующие нормативы по обеспечению коттеджных поселков социальной, транспортной и инженерной инфраструктурой зачастую приравнивают их к многоквартирной застройке, что не учитывает специфику малоэтажных проектов и существенно увеличивает их стоимость. Кроме того, до настоящего времени не принят закон о регулировании управления общим имуществом в жилых комплексах, несмотря на то что соответствующий законопроект был рассмотрен в первом чтении более двух лет назад.
С учетом сокращения объемов ипотечного кредитования он предложил уделить внимание развитию альтернативных источников финансирования жилищного строительства. Речь идет о механизмах жилищных кооперативов, в том числе молодежных, строительных сберегательных кассах, накопительных системах, арендном строительстве и лизинговых моделях. По его мнению, данные инструменты требуют законодательного закрепления и системной поддержки.
В числе первоочередных шагов он предложил обратиться в Государственную Думу с инициативой ускорить рассмотрение и принятие законопроектов, связанных с управлением жилыми комплексами и стимулированием жилищных сбережений граждан, включая создание строительных сберегательных касс. Также он отметил необходимость корректировки законодательства о комплексном развитии территорий с учетом специфики малоэтажного строительства.
Ефим Басин предложил поручить Минстрою России и ДОМ.РФ разработать дифференцированные нормативы обеспечения социальной и инженерной инфраструктурой для коттеджных поселков, а также усилить меры по стимулированию строительства энергоэффективных и «зеленых» объектов с применением механизмов «зеленой ипотеки» и проектного финансирования.
Кроме того, он выступил с инициативой разработки типовых модульных решений для индивидуального жилищного строительства и социальных объектов с использованием префаб-технологий, аддитивных методов и роботизированных процессов. По его мнению, это позволит повысить качество, сократить сроки строительства и вывести рынок ИЖС на более высокий технологический уровень.
С приветственным словом выступила помощник Министра строительства и ЖКХ Российской Федерации, ответственный секретарь Общественного совета при Минстрое России Светлана Петровна Кузьменко.
В начале своего выступления она отметила, что тема малоэтажного и индивидуального жилищного строительства для Общественного совета является системной и последовательно развиваемой на протяжении многих лет. Общественный совет при Минстрое России действует с 2014 года, и уже на раннем этапе его работы была создана профильная комиссия по вопросам ИЖС, включая строительство на сельских территориях. По ее словам, это было не формальное решение, а осознанный шаг, продиктованный пониманием значимости индивидуального жилья для пространственного развития страны.
Светлана Петровна подчеркнула, что комиссию в свое время возглавлял руководитель региона, глубоко понимающий специфику земельных отношений и потребности жителей сельских территорий. Это позволило рассматривать вопросы ИЖС не абстрактно, а в контексте реальных условий жизни людей — доступности земли, инфраструктуры, рабочих мест и социальных объектов.
Отдельно она отметила многолетнее и конструктивное взаимодействие Общественного совета с Российским Союзом строителей. По ее словам, именно благодаря активной позиции профессионального сообщества, последовательной работе с федеральными органами власти и законодателями удалось вывести малоэтажное строительство в отдельную повестку и закрепить соответствующую терминологию на нормативном уровне. Эта работа носила системный характер и сопровождалась подготовкой предложений, экспертных заключений и законодательных инициатив.
По ее словам, устойчивый рост доли ИЖС свидетельствует о сформированном общественном запросе на собственное жилье для семьи. Особенно ярко это проявляется на фоне высокой ключевой ставки и ограничений на рынке ипотечного кредитования. В этих условиях поиск дополнительных драйверов развития становится задачей первостепенной важности.
Светлана Кузьменко обратила внимание на демографический аспект. Сокращение сельского населения и миграция в крупные города остаются серьезным вызовом. При этом переезд в мегаполис не всегда решает жилищный вопрос, особенно для многодетных и молодых семей. Высокая стоимость городского жилья формирует обратный тренд — интерес к строительству собственного дома за пределами плотной городской застройки. Именно поэтому индивидуальное жилищное строительство становится важным инструментом поддержки сельских территорий и малых населенных пунктов.
Она отметила, что на площадке Общественного совета еще несколько лет назад поднимался вопрос о необходимости распространения на ИЖС механизмов, применяемых в многоквартирном строительстве. Сегодня реализован механизм проектного финансирования с использованием эскроу-счетов, развиваются ипотечные программы, совершенствуется нормативная база. По ее оценке, это серьезный шаг к формированию цивилизованного и прозрачного рынка индивидуального строительства.
Особое внимание Светлана Кузьменко уделила вопросам инфраструктурного обеспечения. Развитие ИЖС невозможно без комплексного подхода к социальной, транспортной и инженерной инфраструктуре. В рамках федеральных программ по развитию сельских территорий и опорных населенных пунктов формируются мастер-планы, предусматривающие создание комфортной среды для жизни. Она подчеркнула, что именно синхронизация жилищного строительства и инфраструктурных решений позволит обеспечить устойчивый эффект.
Кроме того, она поддержала инициативы, озвученные в ходе заседания, касающиеся совершенствования нормативного регулирования, развития «зеленого» строительства и энергоэффективных технологий, а также внедрения новых финансовых инструментов. По ее словам, экспертное сообщество должно активно участвовать в формировании предложений, которые в дальнейшем могут трансформироваться в законодательные решения.
В завершение Светлана Кузьменко выразила уверенность, что объединение усилий органов власти, профессионального сообщества и научных организаций позволит обеспечить дальнейшее развитие индивидуального жилищного строительства как одного из ключевых направлений государственной жилищной политики. Она пожелала участникам плодотворной работы и подчеркнула значимость выработки конкретных предложений по итогам заседания.
Директор развития жилищной сферы АО «ДОМ.РФ» Евгений Викторович Квасенков отметил, что поддерживает позицию, ранее озвученную представителями профессионального сообщества, в части необходимости системного развития индивидуального жилищного строительства. По его словам, сегодня ИЖС становится ключевым драйвером роста жилищного рынка, и это подтверждается статистикой.
Евгений Квасенков привел данные о динамике ввода жилья в Российской Федерации. По итогам 2025 года введено более 108 млн кв. м жилья, при этом 59% общего объема приходится на индивидуальное жилищное строительство. Таким образом, именно сегмент ИЖС обеспечивает основной прирост рынка. Сохраняется устойчивый спрос: по оценкам, порядка 5 млн семей, проживающих в многоквартирных домах, рассматривают строительство собственного дома как предпочтительный способ улучшения жилищных условий.
Он подчеркнул, что развитие сегмента сопровождается структурными изменениями, связанными с вступлением в силу Федерального закона № 186-ФЗ, распространившего механизм проектного финансирования с использованием счетов эскроу на индивидуальное жилищное строительство. С момента запуска механизма заключено порядка 22 тыс. договоров. Общая площадь домов, строящихся с использованием эскроу-счетов, составляет около 800 тыс. кв. м.
По словам докладчика, распределение проектов по регионам во многом обусловлено экономической активностью и уровнем спроса. В Сибирском федеральном округе механизм применяется в пяти субъектах, при этом лидирующие позиции занимают Новосибирская и Иркутская области, а также Красноярский край и Кемеровская область. Около 10% подрядных организаций, работающих по эскроу-модели, приходится на регионы СФО.
Евгений Квасенков отметил, что ДОМ.РФ как институт развития запустил собственную программу проектного финансирования для поддержки подрядчиков, работающих в сегменте ИЖС. Механизм предполагает защиту средств граждан на счетах эскроу до завершения строительства, а подрядные организации получают финансирование через банковские инструменты. В рамках программы уже аккредитовано около 3,5 тыс. подрядчиков, более половины из которых используют проектное финансирование.
При этом он обратил внимание на существующие ограничения. Несмотря на высокий спрос и наличие ипотечных программ, примерно треть одобренных заявок на ипотеку в сегменте ИЖС не доходит до заключения сделки. Основная причина — недостаточное количество подрядчиков, готовых работать по модели с эскроу-счетами. В связи с этим требуется расширение доступа строительных компаний к механизмам финансирования, в том числе за счет инструментов гарантийной поддержки.
Среди приоритетных направлений дальнейшего развития он обозначил гармонизацию законодательства и точечную настройку нормативного регулирования с учетом уже сложившейся правоприменительной практики. Важно синхронизировать порядок работы со счетами эскроу и информационными системами, в которых фиксируются сведения о подрядных организациях и реализуемых проектах.
Отдельное внимание было уделено институту строительного контроля. По мнению Евгения Квасенкова, обеспечение финансовой безопасности через эскроу-счета должно дополняться системным контролем качества строительства. Для этого необходима институционализация строительного контроля в сегменте ИЖС, подготовка квалифицированных специалистов, а также формирование требований к проектной и технической документации, которая в настоящее время не всегда является обязательной для индивидуальных домов.
Он напомнил, что до 2021 года ипотечное кредитование ИЖС практически не развивалось, а банки рассматривали такие проекты как высокорисковые. Расширение льготных программ стало важным стимулом, однако для дальнейшего роста необходимы дополнительные инструменты снижения рисков — как финансовых, так и строительных.
В числе таких инструментов он назвал повышение прозрачности деятельности подрядных организаций. Платформенные решения и цифровые сервисы позволяют гражданам получать верифицированную информацию о застройщиках, их опыте, соблюдении сроков и исполнении обязательств. Вместе с тем он подчеркнул, что даже положительная история работы не дает абсолютной гарантии отсутствия рисков в будущем. Поэтому информационная открытость должна дополняться финансовыми механизмами защиты, включая обязательное применение эскроу-счетов.
В завершение Евгений Квасенков отметил, что дальнейшее развитие индивидуального жилищного строительства требует комплексного подхода: расширения доступа подрядчиков к финансированию, совершенствования нормативной базы, развития строительного контроля и повышения прозрачности рынка. По его словам, именно сочетание этих мер позволит обеспечить устойчивый и безопасный рост сегмента ИЖС.
Артур Фаильевич Хафизов, председатель Комитета РСС по малоэтажному жилищному строительству, выступая с докладом, подчеркнул, что индивидуальное жилищное строительство сегодня — это не просто сегмент рынка, а стратегическое направление развития жилищной отрасли в целом. По его словам, объемы ввода ИЖС растут из года в год, однако качественная институциональная среда за этим ростом пока не успевает.
Артур Фаильевич заметил, что в сфере многоквартирного строительства давно сформировалась понятная классификация жилья — эконом, комфорт, бизнес-класс. Рынок понимает, что стоит за каждой категорией: уровень инженерии, качество материалов, архитектурные решения, инфраструктура. Соответственно, понятна и логика ценообразования.
В ИЖС такой системы нет. Один из самых частых вопросов со стороны клиентов — сколько стоит квадратный метр индивидуального дома. И на него невозможно дать универсальный ответ. Каждый дом строится по разной технологии, из разных материалов, с разным уровнем комплектации. Отсутствие единых стандартов приводит к размытости критериев качества и, как следствие, к недоверию со стороны покупателей и финансовых институтов.
Именно для решения этой проблемы реализуется проект под рабочим названием «ИЖС Стандарт», который курирует комитет. Его задача — сформировать единые подходы к качеству, приемке, техническим требованиям и прозрачности строительства индивидуальных домов. Речь идет не об унификации архитектуры, а о создании понятной системы координат для рынка.
В качестве аналогии Артур Хафизов привел финансовые и товарные рынки. Любой актив становится ликвидным тогда, когда существуют четкие требования к его качеству и прозрачные процедуры допуска. Нефть, зерно, ценные бумаги — все имеют стандарты и проходят определенную проверку. Как только объект соответствует установленным требованиям, его стоимость и доверие к нему возрастают. По его мнению, индивидуальный жилой дом также должен стать стандартизированным активом — понятным для страхования, кредитования и последующей перепродажи.
Помимо общественной деятельности Артур Фаильевич является руководителем строительной компании, реализующей проекты индивидуальных домов по современной японской технологии. В настоящее время ведется строительство коттеджного поселка на 180 домов, которые передаются покупателям с полной отделкой и частичной меблировкой. Вместе с технологией была внедрена адаптированная к российским условиям система японского контроля качества.
Он подчеркнул, что именно системный контроль на всех этапах — от проектирования до финальной приемки — позволяет минимизировать количество конфликтов, снизить риски для заказчика и формировать долгосрочную репутацию компании.
В выступлении были обозначены ключевые проблемы рынка ИЖС. Для покупателей — это непрозрачность процесса строительства и риск получения некачественного результата. Для подрядчиков — высокая степень недоверия со стороны клиентов и финансовых организаций. Для банков и страховых компаний — сложность оценки объекта, который не имеет унифицированных критериев качества.
Артур Хафизов отметил, что без стандартизации ИЖС остается сегментом с повышенными рисками. Именно поэтому комитет ведет работу по формированию единого подхода к приемке домов, разработке типовых стандартов качества и внедрению цифровых инструментов контроля.
В завершение он подчеркнул, что развитие ИЖС требует объединения усилий профессионального сообщества, органов власти и финансовых институтов. Только при формировании прозрачных правил игры индивидуальный дом станет не просто объектом строительства, а полноценным ликвидным активом и устойчивым элементом жилищной политики страны.
С докладом на заседании Комиссии выступил Андрей Петрович Пустовгар — председатель Комитета Российского Союза строителей по науке и инновационному развитию отрасли, научный руководитель НИИ строительных материалов и технологий НИУ МГСУ. 
В начале выступления он обозначил ключевую развилку, перед которой сегодня стоит строительная отрасль: выбор между минимальной первоначальной стоимостью и управлением полной стоимостью здания на протяжении всего его жизненного цикла. По его словам, этот вопрос одинаково актуален как для индивидуального жилищного строительства, так и для многоквартирных домов.
Андрей Петрович отметил, что в реальной практике при выборе строительных материалов чаще всего доминирует один критерий — цена. Причём речь идёт не только о частных заказчиках. Подобный подход нередко закрепляется и на уровне государственных закупок, где главным фактором становится минимизация капитальных затрат. В результате выбираются наиболее дешёвые решения без оценки будущих эксплуатационных расходов.
Он подчеркнул, что такой подход приводит к системной проблеме: экономия на этапе строительства оборачивается значительными расходами в процессе эксплуатации. Человек строит дом, ориентируясь на доступный бюджет, но не задумывается о том, сколько будет стоить его содержание. Когда же приходят счета за отопление, электроэнергию и ремонт, оказывается, что реальная стоимость владения значительно превышает ожидания.
В своём выступлении Андрей Петрович привёл важный экономический парадокс. Если на этапе строительства доля затрат на строительные материалы составляет порядка 20–30 процентов общей стоимости, то в течение 50 лет эксплуатации именно материалы формируют до 70–80 процентов совокупных расходов — через теплопотери, износ, необходимость замены и ремонта. Таким образом, ключевые финансовые последствия закладываются именно в момент выбора материалов и конструктивных решений.
Он обратил внимание на зарубежный опыт — Европы, США, Японии, Южной Кореи — где давно применяется концепция расчёта стоимости жизненного цикла здания. Там оценивается не только то, для чего строится объект, но и на какой срок он должен быть экономически и функционально эффективным. Здание устаревает не только физически, но и морально, и этот фактор также учитывается при проектировании.
Отдельно Андрей Петрович остановился на проблеме недостоверных заявлений о долговечности материалов. По его словам, на рынке часто декларируются сроки службы 50–60 лет, однако реальные физико-химические процессы — воздействие ультрафиолета, перепады температур, влажность, особенности климата — существенно сокращают фактический ресурс. При этом расчёты нередко опираются на нормативы, основанные на испытаниях в идеализированных условиях, которые не отражают реальную строительную практику.
Ещё одним серьёзным вызовом он назвал разделение ответственности между участниками процесса. Инвестор заинтересован в быстрой окупаемости проекта, подрядчик — в оперативном и недорогом строительстве. А основные эксплуатационные риски и затраты в итоге ложатся на конечного пользователя — жильца или эксплуатирующую организацию. Таким образом, краткосрочная экономия одних оборачивается долгосрочными расходами других.
В качестве альтернативы Андрей Петрович предложил переход к управлению стоимостью с учётом жизненного цикла. Такой подход предполагает одновременный анализ капитальных затрат (CAPEX) и эксплуатационных расходов (OPEX), а также учёт периодичности ремонтов, энергоэффективности и реального ресурса материалов. Это позволяет выбирать решения, которые могут быть дороже на старте, но оказываются экономически оправданными в перспективе десятилетий.
Отдельный блок выступления был посвящён расширению традиционного понимания «зелёного строительства». По его словам, международные стандарты в основном оценивают воздействие зданий на окружающую среду. Однако практически не учитывается влияние строительных решений на здоровье человека. Между тем качество воздуха, освещение, цветовая среда, акустика, выделение веществ из материалов напрямую влияют на физическое и психическое состояние жильцов.
В рамках работы комитета разрабатывается методика, которая позволит учитывать этот фактор при расчёте стоимости жизненного цикла. Речь идёт о включении в экономическую модель оценки влияния строительных материалов и архитектурных решений на здоровье человека. Такой подход позволит рассматривать здание не только как инженерный объект, но и как среду, формирующую качество жизни.
В завершение Андрей Петрович подчеркнул, что управление стоимостью строительных материалов должно давать эффект не только для инвестора и бюджета, но и для человека, который будет жить в построенном доме. Формирование методик, нормативных подходов и рекомендаций для органов власти, инвесторов и проектных организаций в этой части является одной из приоритетных задач комитета.
Светлана Евгеньевна Астахова, министр промышленности и торговли Республики Карелия, представила текущие достижения и перспективы каркасного домостроения в регионе, подчеркнув роль республики в развитии индивидуального жилищного строительства и социальных объектов.
Светлана Евгеньевна отметила, что в Карелии каркасным домостроением занимаются около десяти предприятий, и для наглядности были выделены четыре завода. Совокупная производительность этих предприятий составляет порядка 100 тысяч квадратных метров в год. Она подчеркнула, что продукция сертифицирована, а часть проектов включена в реестр российской промышленной продукции, что позволяет участвовать в тендерах и получать поддержку от фондов развития промышленности.
В ходе выступления министр продемонстрировала возможности предприятий на примере реализованных проектов, в том числе социальных объектов, и поделилась планами на 2026 год. Она отметила, что помимо производственной мощности важно учитывать и стоимость строительства, включая комплект «теплый контур» с установкой и полностью готовый дом с завода, что делает каркасное строительство доступным и экономически оправданным.
Светлана Евгеньевна также подчеркнула значимость комплексного подхода к развитию территорий. Каркасное домостроение, по её словам, должно сочетать производственные возможности предприятий с реальными потребностями населения и инфраструктуры. Она привела примеры экспериментальных направлений и инновационных материалов, которые республиканские предприятия тестируют на территории Карелии, и выразила готовность делиться этим опытом с другими регионами.
Министр особо отметила, что поддержка со стороны Минпромторга Российской Федерации является ключевым фактором для производителей: она помогает минимизировать затраты, выходить на рынок с конкурентоспособной ценой и уверенно продвигать готовую продукцию.
В заключение Светлана Евгеньевна подчеркнула, что Республика Карелия готова развивать как стандартное, так и инновационное каркасное домостроение, наращивать производственные мощности и сотрудничать с партнёрами по всей стране. Она поблагодарила организаторов за возможность участвовать в совещании и выразила уверенность, что совместные усилия позволят региону и отрасли развиваться более эффективно.
Сергей Станиславович Новиков, эксперт рынка индивидуального жилищного строительства, представил доклад на тему «Классификация комфорта: от хаоса до гармонии архитектуры и энергии». В своём выступлении он подробно остановился на проблемах современного рынка загородной недвижимости и предложил системный подход к формированию качественной среды для домовладения.
Новиков отметил, что на сегодняшний день домовладение часто рассматривается как отдельное строение, оторванное от земли, на которой оно расположено, и от сообщества, в котором оно находится — будь то коттеджный поселок, городской микрорайон или частный участок. В результате большинство проектов продаются «по картинке»: покупателю обещают асфальтированные дороги, озеленение, спортивные и социальные объекты, однако в реальности сервис и инфраструктура оказываются недоработанными. Красивые дома стоят в разброс, коммуникации прокладываются поверху, парковые зоны ограничены минимальными элементами благоустройства, а инфраструктура фактически отсутствует.
Особое внимание Сергей Станиславович уделил ситуации в Новосибирске. Даже в элитных коттеджных поселках, где используются дорогие материалы и продуманная архитектура, отсутствуют тротуары и скрытая инженерия, а зоны общего пользования минимальны. По его наблюдению, подобная несбалансированная среда снижает комфорт проживания, создаёт риски для эксплуатации и влияет на инвестиционную привлекательность объектов. Кроме того, это способствует оттоку капитала и специалистов в другие регионы или за рубеж.
В качестве решения Сергей Станиславович предложил концепцию, ориентированную на создание предсказуемой и комфортной среды. Она предполагает комплексное развитие территории: тротуары, скрытые коммуникации, детские и спортивные площадки, минимальный коммерческий сервис — кафе, магазины, охрана — и элементы архитектурного кода. Энергоэффективность домов является обязательной частью стандарта: дома сдаются с теплым контуром и комфортными условиями проживания. Управляющая компания контролирует эксплуатацию поселка, обеспечивает сервис и поддержание инфраструктуры, что повышает ликвидность объектов и экономическую эффективность для девелопера.
Особое место в докладе было уделено клубным поселкам премиум-класса. В таких проектах обязательным является соблюдение архитектурного кода, скрытой инженерии и продуманной инфраструктуры: спортивные и рекреационные объекты, коворкинги, спа-комплекс. Системы «умного дома» позволяют отслеживать ключевые параметры среды в реальном времени, поддерживая комфорт и энергоэффективность.
Новиков подчеркнул, что основная ценность качественного домовладения заключается не только в строительстве самого дома, но и в создании выверенной среды, обеспечивающей долгосрочную ликвидность и комфорт для жителей. Управление средой и соблюдение стандартов позволяет избежать хаоса, повысить ценность объектов и создать гармоничное пространство, в котором люди могут жить, работать и развиваться.
В заключение эксперт отметил, что подход к строительству должен быть системным: важно думать не только о текущей стоимости проекта, но и о долгосрочной эксплуатации, инфраструктуре, энергоэффективности и влиянии на качество жизни жителей. Только такой комплексный подход позволяет сформировать по-настоящему комфортные и устойчивые жилые пространства.
Владимир Юрьевич Бессонов, руководитель строительной компании «Плотникофф», в своём выступлении сосредоточился на актуальных проблемах и перспективах рынка индивидуального жилищного строительства (ИЖС), подчеркнув, что сейчас отрасль переживает сложный, но важный период трансформации.
Он начал с ключевого вопроса доступности качественного жилья для среднего класса. Владимир Юрьевич отметил, что действующие льготные кредиты на сумму шесть миллионов рублей фактически не позволяют построить полноценный, долговечный и комфортный дом. Строительство качественного жилья в современных условиях, с учётом стоимости материалов, рабочей силы и климатических особенностей региона, обходится значительно дороже. «Пока эта проблема не будет решена, никакие льготные программы не смогут стимулировать рынок, — подчеркнул он. — Средний класс останется ограничен в выборе, а рынок ИЖС продолжит испытывать трудности».
Второй важный аспект, на который обратил внимание Бессонов, — совершенствование системы комплексного развития территорий (КРТ). Он отметил, что текущие механизмы КРТ в основном рассчитаны на многоквартирное строительство и для малоэтажного сектора практически не применимы. Введение обязательной социальной инфраструктуры, такой как школы и детские сады, для ИЖС создаёт неподъёмную нагрузку. «Если мы оставим ИЖС в рамках тех же правил, что и многоквартирные дома, мы фактически похороним эту отрасль, — отметил он. — Необходимо рассматривать индивидуальное жилищное строительство как самостоятельное направление, с собственными экономическими инструментами и подходами».
Далее Владимир Юрьевич остановился на текущей ситуации на рынке. Он отметил, что ИЖС переживает период естественного очищения: многие участники, пришедшие на рынок случайно или без достаточного опыта, уходят. Эскроу-счета, повышение процентных ставок и ужесточение регулирования создают шок для неподготовленных компаний. В результате уходят недобросовестные застройщики, риелторы, которые рассматривали ИЖС как дополнительный источник дохода, а рынок остаётся за профессионалами, способными работать по стандартам и обеспечивать качество.
Особое внимание Бессонов уделил экономике строительства. Он отметил, что стоимость дома определяется не только его строительными материалами, но и логистикой, климатическими особенностями региона и долговечностью объекта. В Новосибирске, например, строительство дома обходится дороже, чем в Москве, что делает льготные кредиты на шесть миллионов абсолютно недостаточными. «Пока мы не исправим эту ситуацию, мы будем пожинать плоды текущих ограничений, и качественный дом останется недоступным для большинства жителей», — подчеркнул он.
Владимир Юрьевич также отметил, что спад на рынке создаёт возможности для профессионализации. Многие компании, пришедшие на рынок только ради быстрого заработка, уходят, а профессиональные участники укрепляют свои позиции. Это очищение позволяет сосредоточиться на качестве, стандартах и долгосрочных проектах, готовя отрасль к будущему росту спроса.
В качестве примера он привёл деятельность своей компании. «Мы строим дома под «тапочки», как шутливо говорим, но вкладываемся в качество и стандарты, — отметил он. — Мы участвуем в выставках, таких как Open Village, создаём демонстрационные проекты, показываем людям и рынку, как можно строить качественно, долговечно и профессионально». По его словам, именно профессиональный подход, инвестиции в качество и стандартизацию обеспечивают долгосрочную устойчивость бизнеса и доверие клиентов.
В заключение Владимир Юрьевич Бессонов подчеркнул: для развития ИЖС необходимо решить три ключевых задачи. Первая — сделать качественные дома доступными для среднего класса через адекватные кредитные инструменты и экономические механизмы. Вторая — создать отдельную, продуманную систему развития территорий для ИЖС, учитывающую специфику малоэтажного строительства и реальные потребности жителей. И третья — укрепить профессионализм участников рынка, исключив недобросовестных игроков и создавая условия для стабильного и качественного строительства.
«Если мы решим эти задачи, рынок ИЖС сможет развиваться устойчиво, предоставляя гражданам качественные дома, комфортную среду и долгосрочную инвестиционную привлекательность, — резюмировал Владимир Юрьевич. — Сейчас отрасль проходит непростое, но важное очищение, и профессионалы, которые остаются, формируют фундамент будущего развития».
Олег Олегович Климов, руководитель выставочного центра ИЖС «Малоэтажный Новосибирск» и директор по развитию коттеджного поселка «Лаки Парк», поделился практическим опытом создания и управления малоэтажными поселками. Он отметил, что за десять лет их поселок из эконом-сегмента с ценой 30 тысяч рублей за сотку превратился в комфортный объект стоимостью 600 тысяч за сотку, включающий около 1000 участков на площади 260 гектаров, с бассейнами, зоопарками, ресторанами и другой инфраструктурой.
Климов подчеркнул, что успех в строительстве малоэтажных поселков зависит не только от законов и регулирующих инструментов, таких как эскроу-счета, но и от способности девелопера управлять проектом, обеспечивать его экономическую устойчивость и социальную ответственность. Он отметил: девелопер превращает непродаваемый «полуфабрикат» под названием земля в полноценный продаваемый продукт, создавая среду, где жители могут комфортно жить, а бизнес оставаться устойчивым.
Далее он рассмотрел два ключевых пути развития построенного поселка. Первый — продать весь поселок и уйти, оставив управление жителям. Здесь Климов отметил проблему: современные ДНТ и СНТ не соответствуют требованиям современной жизни. Жители часто не способны самостоятельно управлять ЖКХ и инфраструктурой. Поэтому, даже при продаже поселка, необходимо создать профессиональную управляющую компанию, которая будет работать эффективно, обеспечивать обслуживание и оставаться востребованной у жителей.
Второй путь — использовать поселок как источник постоянного дохода. Климов рассказал о подводных камнях: сдача домов в аренду требует постоянного ремонта и содержания персонала, а коммерческая инфраструктура (магазины, кафе, спа, детские сады) нуждается в высоком уровне организации и привлечении клиентов извне. Без профессионального подхода такой бизнес становится неэффективным.
Особое внимание он уделил эффективной работе управляющей компании. По его словам, прибыль поселка можно обеспечить, предоставляя дополнительные коммунальные услуги: стрижка газонов, уборка снега, мелкий ремонт. В их поселке средний участок площадью 10 соток оплачивает все услуги всего 2,5 тысячи рублей в месяц — меньше, чем за обслуживание квартиры в городе, при этом обеспечена работа всей инфраструктуры, включая 20 километров асфальтированных дорог. Такой подход позволяет сохранять низкие цены, высокий уровень сервиса и социальную стабильность поселка.
Климов завершил выступление практическим советом для тех, кто планирует создавать малоэтажные поселки: сначала представьте, что ваш поселок полностью продан и обжит. Продумайте, как будет функционировать инфраструктура, кто будет управлять поселком, какие сервисы обеспечат долгосрочную привлекательность и комфорт для жителей.
Итоги заседания подвёл Владимир Анатольевич Дедюхин. Он отметил, что обсуждение позволило всесторонне оценить текущие вызовы и перспективы рынка индивидуального жилищного строительства, подчеркнув важность профессионализма девелоперов, качества материалов и продуманной инфраструктуры. По его словам, устойчивое развитие отрасли возможно только при сочетании социальной ответственности, экономической прозрачности и долгосрочной стратегии.
По итогам заседания будет подготовлено постановление, фиксирующее рекомендации комиссии, которые будут направлены федеральным и региональным органам власти, а также участникам строительного сообщества для дальнейшего учёта в планировании и реализации проектов.


[bookmark: _Toc221885916]11.02. Правда о СРО - СРО будут штрафовать за недостаточный контроль подрядчиков
10 февраля 2026 года Государственная дума Российской Федерации приняла во втором и третьем чтениях законопроект № 834808-8 с поправками в Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях в части установления административной ответственности для саморегулируемых организаций в сфере строительства.
Представляя законопроект, член Комитета Госдумы по государственному строительству и законодательству Алексей Волоцков напомнил, что законопроект был внесен в пакете с уже принятыми поправками в Градостроительный кодекс (Федеральный закон № 309-ФЗ) и предусматривает расширение мер административной ответственности для СРО, руководителей СРО в сфере изысканий, проектирования и строительства, а также национальных объединений СРО и их руководителей. Ко второму чтению в законопроект внесли 13 поправок.
Согласно принятым поправкам в КоАП, с 1 марта 2026 года штрафы для саморегулируемых организаций в сфере строительства (строительные СРО, проектные СРО и СРО изыскателей) за нарушение порядка, срока или периодичности проверок членов СРО составят:
от 5 до 20 тыс. рублей — для должностных лиц,
от 20 до 50 тыс. рублей — для юридических лиц.
Административный штраф за прием в члены СРО юридических лиц и ИП, не соответствующих требованиям, или непринятие мер по исключению таких лиц из состава СРО будет составлять:
от 10 до 20 тыс. рублей — для должностных лиц,
от 20 до 100 тыс. рублей — для юридических лиц.
За нарушение порядка применения мер дисциплинарного воздействия или порядка рассмотрения дел о нарушении членами СРО требований федеральных законов и иных НПА:
от 5 до 15 тыс. рублей — для должностных лиц,
от 20 до 50 тыс. рублей — для юридических лиц.
Штраф за невыполнение в установленный срок законного предписания государственных органов контроля (надзора) составит:
от 5 до 20 тыс. рублей — для должностных лиц,
от 20 до 50 тыс. рублей — для юридических лиц.
За нарушение установленных срока или периодичности созыва и проведения общего собрания членов СРО штраф составит:
от 5 до 20 тыс. рублей — для должностных лиц,
от 20 до 100 тыс. рублей — для юридических лиц.
Штраф за нарушение требований к размеру, порядку формирования, размещению и расходованию средств компенсационных фондов СРО, в том числе осуществлению выплат из таких компенсационных фондов, составит:
от 10 до 50 тыс. рублей — для должностных лиц,
от 20 до 100 тыс. рублей — для юридических лиц.
Национальные объединения саморегулируемых организаций строительной сферы (НОПРИЗ и НОСТРОЙ) после 1 марта 2026 года могут получить предупреждение или административный штраф за неразмещение обязательных к размещению сведений и нарушение порядка ведения в сети Интернет доверенных им реестров –
Национального реестра специалистов в области инженерных изысканий и архитектурно-строительного проектирования (НРС НОПРИЗ),
Национального реестра специалистов в области строительства (НРС НОСТРОЙ),
Единого реестра сведений о членах СРО и их обязательствах (Единый реестр членов СРО).
Размер штрафа может составлять:
для должностных лиц — от 10 до 50 тыс. рублей,
для юридических лиц – от 50 до 200 тыс. рублей.
Штрафы того же размера вводятся за нарушения со стороны НОСТРОЙ и НОПРИЗ порядка оценки соблюдения саморегулируемыми организациями установленных требований.
Напомним, ранее одобренные пакетные поправки в Градкодекс предусматривают существенное расширение обязанностей подрядчиков по уведомлению своих СРО об участии в государственных и муниципальных контрактах, по расширению полномочий Минстроя в части направления в СРО обязательных уведомлений о выявленных нарушениях в работе подрядчиков и участию ФОИВ в разработке правил саморегулирования. Кроме того, в декабре 2025 года в Градостроительный кодекс внесены изменения (Федеральный закон № 507-ФЗ) , предусматривающие расширение перечня специалистов в сфере изысканий, проектирования и строительства, сведения о которых подлежат включению в Национальные реестры специалистов (НРС) и т.д.
Новые нормы Градостроительного кодекса в части работы СРО, перечня специалистов НРС и новые статьи Кодекса об административных нарушениях вступят в силу одновременно – с 1 марта 2026 года.
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Президент НОСТРОЙ Антон Глушков на Сибирской строительной неделе обозначил ключевые тренды 2026 года и факторы, которые будут определять развитие отрасли
Как мы писали в Новосибирске вчера стартовал XIV Международный форум-выставка «Сибирская строительная неделя». Деловую программу открыло пленарное заседание, посвящённое сохранению темпов жилищного строительства и оптимизации инвестиционно-строительного цикла. В обсуждении принял участие президент НОСТРОЙ Антон Глушков.
Выступая на пленарной сессии, он сообщил, что перед её началом провёл традиционную встречу с застройщиками, где обсуждались ключевые проблемы и ожидания рынка. На основе этих дискуссий глава НОСТРОЙ выделил несколько трендов, которые, по его мнению, будут определять развитие строительной отрасли в 2026 году.
Одним из ключевых вызовов Антон Глушков назвал реализацию комплексного развития территорий (КРТ). По его словам, в условиях дефицита ресурсов в ряде регионов социальная нагрузка всё чаще перекладывается на застройщиков, что увеличивает финансовое давление на проекты. Он подчеркнул необходимость обобщения успешных практик КРТ и формирования единых правил на федеральном уровне.
Отдельно президент НОСТРОЙ отметил важность создания региональных операторов КРТ. Практика регионов-лидеров показывает, что без активного участия исполнительной власти и специализированных структур эффективно реализовать такие проекты сложно, особенно если полагаться только на инициативу частных правообладателей.
Ещё одним трендом станет постепенный отход от масштабной господдержки ипотеки и переход к рыночным финансовым инструментам. По словам Глушкова, рынок жилья будет адаптироваться к новым условиям без прежнего объёма субсидирования.
Серьёзное влияние на отрасль окажут и изменения налоговой политики. В 2026 году значительная часть подрядных организаций, относящихся к малому бизнесу, перейдёт с упрощённой системы налогообложения на общую. Это приведёт к росту себестоимости строительства и потребует от компаний быстрой адаптации к новым условиям.
При этом Антон Глушков обозначил и факторы, которые могут поддержать рынок. Среди них снижение ключевой ставки и формирование «рынка покупателя». Ожидаемое сокращение запуска новых проектов в 2027 году, по его мнению, создаёт для девелоперов окно возможностей, которым стоит воспользоваться уже сейчас, начав подготовку новых проектов.
Озвученные тренды отражают переход отрасли в более жёсткую и взрослую фазу развития. Кажется, что строительному рынку предстоит научиться работать без привычных мер поддержки, делая ставку на эффективность, расчёт и долгосрочное планирование. При этом именно текущий период может стать точкой роста для тех девелоперов, кто готов действовать на опережение и инвестировать в проекты будущего.

[bookmark: _Toc221885918]11.02. ТАСС - Эксперт Дедюхин: нужно популяризовать формат КРТ с созданием малоэтажных комплексов
По мнению первого вице-президента Российского союза строителей, современные условия и опыт периода пандемии формируют высокий спрос на просторное жилье
Строительной отрасли в России нужно перейти к комплексному развитию территорий (КРТ) с возведением малоэтажных жилых комплексов. Такое мнение ТАСС в ходе Сибирского строительного форума высказал первый вице-президент Российского союза строителей Владимир Дедюхин.
"Мы сегодня должны перейти к комплексному развитию территорий, к созданию малоэтажных жилищных комплексов, где будут предусмотрены все необходимые условия, потребности населения будут удовлетворяться и в социальных вопросах, и в инфраструктурных вопросах", - сказал он, добавив, что для этого необходима доработка части федеральных законов.
По мнению Дедюхина, современные условия и опыт периода пандемии формируют высокий спрос на просторное жилье. Это обуславливает рост популярности жилых районов, соразмерных человеку, а также домов в формате индивидуального жилищного строительства. Он уточнил, что, по данным союза, сейчас только в десяти субъектах России реализуются 13 таких проектов. Планируемая жилая площадь - 152 тыс. кв. м.
Участники пленарного заседания форума также отметили, что дальнейшее уплотнение застройки и рост городов "вверх" требуют переосмысления. Развитие малоэтажного и индивидуального жилищного строительства должно рассматриваться как важный элемент пространственного развития страны. По мнению экспертов, новый формат застройки является рациональным и социально оправданным решением.
О форуме
Сибирский строительный форум "Стратегии ускорения темпов строительства" проходит в Новосибирске 10-12 февраля. Организаторами являются правительство Новосибирской области совместно с Российским союзом строителей, ассоциациями "Нострой", "Норпиз" и "Асоно" при поддержке министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ. Всего организовано более 40 специализированных секций, посвященных вопросам развития строительной сферы.
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Как НОСТРОЙ победил в судебном споре с петербургским казённым учреждением, которое предъявивило иск на сумму более 4,4 миллиона рублей
Решение Фемиды по этому делу может стать прецедентом, помогая саморегуляторам исключать часть субсидиарных требований в части процентов за пользование чужими денежными средствами, предъявленных их подрядчикам.
Но обо всём по порядку. Осенью 2017 года Санкт-Петербургское государственное казённое учреждение «Фонд капитального строительства и реконструкции» (СПб ГКУ «ФКСР») в качестве заказчика заключило с ООО «РосСтройМонтаж» контракт на строительство тренировочной площадки для бюджетного учреждения «Центр физической культуры, спорта и здоровья «Царское село» Пушкинского района, расположенного на улице Госпитальной в городе Павловске. Договор был заключён по итогам конкурентной процедуры, проведённой комитетом по государственному заказу Санкт-Петербурга.
В период исполнения контракта подрядчик являлся членом Ассоциации Саморегулируемая организация «Балтийский строительный комплекс» (Ассоциация СРО «БСК», СРО-С-010-28052009), сведения о которой были исключены из Государственного реестра саморегулируемых организаций приказом Ростехнадзора 30 июня 2021 года. В ходе эксплуатации объекта были выявлены недостатки выполненных работ, и 13 июля 2018-го между заказчиком и подрядчиком был составлен рекламационный акт, который Фонд направил обществу письмом для устранения дефектов.
Решением Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области в марте 2019 года с ООО «РосСтройМонтаж» в пользу СПб ГКУ «ФКСР» были взысканы проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 146.906 рублей 61 копейка. Вскоре, 7 августа 2019 года, решением того же суда подрядчик был признан несостоятельным, и в отношении него открыли конкурсное производство.
Определением от 31 марта 2021 года требования Фонда были признаны обоснованными в размере 4.270.158 рублей 06 копеек, в том числе 2.384.518 рублей 80 копеек возмещения стоимости устранения недостатков, 1.870.736 рублей 01 копейка штрафа и 14.903 рублей 25 копеек пени. ООО «РосСтройМонтаж» 30 августа 2022 года было исключено из ЕГРЮЛ.
И только 26 мая 2025 года Фонд направил в адрес Национального объединения строителей претензию с требованием выплатить 4.417.064 рубля 67 копеек в порядке субсидиарной ответственности, которая осталась без удовлетворения. Вскоре Фонд обратился в Арбитражный суд города Москвы с иском к НОСТРОЙ о взыскании задолженности в доход бюджета Санкт-Петербурга.
Доводы ответчика и реакция суда
Возражая против заявленных требований, Национальное объединение выдвинуло несколько весомых доводов.
Во-первых, НОСТРОЙ заявил о пропуске истцом срока исковой давности. Указав, что кредитор вправе привлекать СРО в качестве субсидиарного соответчика уже с момента, когда он не получил в разумный срок удовлетворения требований от основного должника. Истец знал о нарушении своего права с конца июля 2018 года.
Во-вторых, ответчик считал, что субсидиарная ответственность Нацобъединения не включает в себя ответственность членов СРО за неисполнение денежного обязательства перед заказчиками.
В-третьих, НОСТРОЙ указал, что гражданская ответственность подрядчика была застрахована на 150.000.000 рублей, которая покрывала все убытки истца.
В деле № А40-227669/2025 суд указал на важный момент, который заказчик не учёл при подготовке иска. Фонд в размер исковых требований включил проценты за пользование чужими денежными средствами в размере 146.906 рублей 61 копейка, взысканные решением от 29 марта 2019 года.
Внимание Фемиды на это обстоятельство обратил известный российский юрист и постоянный эксперт За-Строй.РФ Евгений Тысенко, который и формировал линию защиты НОСТРОЙ в рамках обсуждаемого процесса. Касательно требований заказчика относительно процентов суд отметил:
Однако ч. 3 ст. 60.1 ГрК РФ содержит, что субсидиарная ответственность саморегулируемых организаций носит ограниченный спектр, поскольку в состав предъявляемых к ним требований могут быть включены только реальный ущерб и неустойка (штраф).
Указанный в ч. 3 ст. 60.1 ГрК РФ перечень является закрытым и расширительному толкованию не подлежит. Значит, проценты за пользование чужими денежными средствами не входят в состав реального ущерба и не включены законодателем в компенсационную выплату, подлежащую возмещению из средств компенсационного фонда обеспечения договорных обязательств.
Кроме того, суд установил, что гражданская ответственность ООО «РосСтройМонтаж» была застрахована со страховой суммой в размере 150.000.000 рублей с 20 июля по 15 октября 2017 года, с 16 октября 2017-го по 15 октября 2018-го, с 24 ноября 2018-го по 15 октября 2019 года. Согласно части 4 статьи 60.1 Градостроительного кодекса РФ, саморегулируемая организация в пределах компенсационного фонда обеспечения договорных обязательств субсидиарно возмещает реальный ущерб и неустойку в части, не покрытой страховыми возмещениями.
По поводу довода о сроке исковой давности суд указал, что истец узнал о выявленных недостатках 13 июля 2018 года. Кроме того, Фонд направлял в адрес ООО «РосСтройМонтаж» претензии от 28 июня и 16 июля 2019 года с требованием оплаты 4.270.158 рублей 06 копеек. Следовательно, срок исковой давности истёк 14 июля 2021-го.
Даже если принимать во внимание дату вынесения определения Арбитражного суда города Санкт-Петербурга и Ленинградской области от 31 марта 2021 года по делу о банкротстве подрядчика, срок исковой давности также истёк. Исковое заявление по настоящему делу поступило в суд 28 августа 2025 года, то есть с пропуском срока исковой давности, что, в силу статьи 199 Гражданского кодекса РФ, является самостоятельным основанием для отказа в иске.
В этих обстоятельствах суд решил отказать Фонду в иске. Решение принято 3 февраля 2026 года, и может быть обжаловано в месячный срок с даты его принятия.

[bookmark: _Toc221885920]13.02. Правда о СРО - Субсидиарная ответственность требует контроля качества стройматериалов
Заместитель руководитель аппарата НОСТРОЙ Павел Малахов рассказал об инструментах нацобъединения по контролю качества строительных материалов и защите рынка от контрафакта на совместном заседании Комитета по техническому регулированию и экспертизе Российского союза строителей и Межотраслевой комиссии МКПП (р) по развитию систем оценки качества продукции, работ и услуг.
Мероприятие состоялось 11 февраля 2026 года в рамках IV Международного форума-выставки «Сибирская строительная неделя – 2026».
Павел Малахов напомнил, что НОСТРОЙ играет ключевую роль в допуске подрядчиков на рынок и оценке квалификации специалистов, что обеспечивает безопасность, качество и надежность строительных работ.
Он подчеркнул, что система саморегулирования в строительстве несет субсидиарную ответственность за результаты деятельности подрядчиков, включая обязательства перед третьими лицами и заказчиками, особенно в государственном и муниципальном секторе.
НОСТРОЙ развивает и профессиональные компетенции. Сначала был введен Национальный реестр специалистов, которые сдают экзамен и подтверждают квалификацию. Затем появилась компетенция, связанная со строительными материалами — Каталог импортозамещения. Он стал особенно актуален в период санкций, когда западные компании ушли из России, а привычные проекты оказались под угрозой срыва. Позже добавилась компетенция в сфере ценообразования: расчет начальной максимальной цены контракта (НМЦК), мониторинг цен и др.
Поскольку НОСТРОЙ и система саморегулирования несут ответственность перед заказчиком и потребителем, то нацобъединению пришлось заняться и вопросом качества стройматериалов. Павел Малахов напомнил, что был период, когда рынок строительных материалов относился к ведению Минстроя, сейчас он находится в зоне ответственности Минпромторга.
«У ведомства (Минпромторга) более глобальные задачи, особенно в текущих условиях: автомобилестроение, авиапром, беспилотники. Поэтому рынок стройматериалов во многом существует как самостоятельная единица. Но объем фальсификата на строительном рынке по-прежнему велик. Мы видим его последствия для граждан, и эти последствия ложатся, в том числе, на систему саморегулирования с ее субсидиарной ответственностью», — сказал Павел Малахов.
Когда импортозамещение состоялось, и пришло время говорить о качестве стройматериалов, НОСТРОЙ трансформировал Каталог импортозамещения в Национальный реестр добросовестных производителей и поставщиков, основным принципом которого является добровольность и бесплатность. Проверка заявленных параметров включает лабораторные испытания с видеофиксацией, аудит производства и внезапные проверки на стройплощадках.
На сегодняшний день в НРДП включено более 700 предприятий и аккредитовано около 70 лабораторий.Ряд регионов, в частности Псковская и Смоленская области, уже приняли решения о нахождении региональных производителей в реестре в обязательном порядке.
В завершение Павел Малахов анонсировал первую международную выставку производителей стройматериалов, которая пройдет в декабре 2026 года при поддержке НОСТРОЙ и Минстроя России в новом павильоне ВДНХ.

[bookmark: _Toc221885921]13.02. РСС - Экспертный совет по «малоэтажке» заработал при Союзе строителей Тюменской области

В региональном Союзе строителей 30 января состоялось первое заседание Экспертного совета по развитию малоэтажного и индивидуального жилищного строительства, созданного при отраслевом объединении работодателей.

Без дублирования функций и создания новых барьеров
Идея о создании Экспертного совета была высказана в ходе круглого стола по «малоэтажке», проведенного на площадке Союза строителей Тюменской области (ССТО) в сентябре 2025 года, где его участники обнажили ряд насущных проблем, которые легче было бы решить сообща.

В частности, у профессиональных участников рынка нередко возникают трудности в части обеспечения взаимодействия с органами власти, курирующими сферу земельных и градостроительных отношений. Есть необходимость в объединении застройщиков (ленд-девелоперов) для обсуждения и выработки предложений, в том числе – по реализации проектов комплексного развития территорий (КРТ). Требуется проработка механизмов финансирования «загородки», контроля качества стройматериалов, а также подготовки кадров для малоэтажного строительства. Немаловажным является и дальнейшее управление построенной загородной недвижимостью.

В целях объединения профессионального опыта и практики строителей, проектировщиков, подрядчиков, производителей стройматериалов и других специалистов в области строительства для выработки системных решений и было предложено создать при ССТО совещательный орган.

  По мнению идейных вдохновителей, это нужно для сохранения малого и среднего бизнеса, для успешной реализации проектов КРТ в сельской местности, «цивилизации» сегмента малоэтажного строительства и развития ИЖС в целом.

Экспертный Совет при ССТО должен стать площадкой, где встречаются представители власти, бизнеса и другие участники рынка МИЖС в целях выработки методических рекомендаций и координации действий, не дублируя работу других организаций и не создавая новых барьеров на пути формирования цивилизованного загородного рынка.

  В составе Экспертного совета – представители бизнеса и власти
Открыл заседание президент Союза строителей Тюменской области Андрей Никитин. Он представил присутствующих, обратив внимание на экспертность каждого. Некоторые из участников встречи провели самопрезентацию, «подсветив» свои полезные для общего дела качества и возможности. Далее, согласно процедуре, состоялось голосование за количественный и персональный состав совета.

  Так, в состав Экспертного совета по развитию малоэтажного и индивидуального жилищного строительства вошли 16 человек, хорошо знающие проблемы, существующие в области ИЖС и «малоэтажки». Кто-то из них производит строительные материалы и конструкции, кто-то занимается возведением объектов ИЖС и строит загородные поселки, а кто-то силен в вопросах оформления недвижимости. Кто-то, в силу должностных полномочий, контролирует качество строительства и отвечает за развитие муниципалитетов. Есть в составе совета и представители законодательной власти, кто разрабатывает региональные законодательные акты, чтобы сельские территории смогли получить комплексное развитие, а загородный рынок недвижимости юга Тюменской области стал цивилизованным – понятным, управляемым, безопасным. Каждый из членов Экспертного совета на уровне своих компетенций может внести лепту в этот процесс.

Председателем совета является Николай Черепанов, советник президента ССТО, генеральный директор ООО «КарсиККо Девелопмент», который и вышел изначально с инициативой о создании такого совещательного органа при региональном Союзе строителей. Заместителем председателя совета стала Татьяна Каргаполова, ревизор ССТО, учредитель Аутсорсинговой компании «Статус». Ответственным секретарем Экспертного совета единогласно выбрали вице-президента ССТО Елену Кутельмах.

  Действуем в рамках федеральной повестки

«Объемы индивидуального жилищного строительства в России растут, составляя порядка 80 млн кв.м в год, а в нашем регионе ввод ИЖС – примерно 50% от общего ввода жилья. При этом значительная часть строительства проходит в «серой» зоне, хаотичной застройкой вокруг городов и районов, на землях СХ и СНТ, без четких правил, без должного надзора и проектной документации, зачастую без социальной и инженерной инфраструктуры, а результат работ часто зависит от непрофессиональных подрядчиков, что приводит к негативным последствиям. Несмотря на то, что принимаются базовые законы, создаются цифровые платформы, вводятся эскроу-счета, реальные инструменты урегулирования в большей мере не применяются или не могут быть применимы по разным причинам. Учитывая все эти обстоятельства, считаю, что Экспертный совет в помощь развитию малоэтажного и индивидуального строительства жилья просто необходим», - подчеркнул Николай Черепанов.

  В ходе заседания было отмечено, что последовательно отстаивает позицию о необходимости системного развития малоэтажного и индивидуального жилищного строительства, расширения мер господдержки, унификации требований к проектированию и строительству, а также создания устойчивых механизмов финансирования Комиссия по вопросам ИЖС Общественного совета при Минстрое РФ с участием комитета по МИЖС Российского Союза строителей.
«Комиссия активно участвует в выработке предложений, направленных на формирование цивилизованного и понятного рынка индивидуального жилья. Мы, в свою очередь, принимаем участие в работе этой         комиссии и поддерживаем направления, отрабатываемые на федеральном уровне», - заметил Николай Черепанов и доложил об основных задачах Экспертного совета, созданного при ССТО.

  Основные задачи Экспертного совета
1. Формирование предложений по основным направлениям совершенствования правового регулирования в сфере МИЖС.
2. Участие в разработке и рассмотрении концепций, программ, инициатив по актуальным вопросам МИЖС в рамках своих полномочий.
3. Стимулирование создания комфортной и доступной среды проживания.
4. Организация взаимодействий с различными государственными, общественными, научными и профессиональными органами и организациями.
5. Организация экспертных обсуждений в формате круглых столов, семинаров, конференций, форумов и других публичных мероприятий.
6. Информирование о деятельности Экспертного совета и его решениях среди заинтересованных организаций и лиц, в том числе, с использованием средств массовой информации.

  Участники заседания обсудили полученную информацию, выразили свое отношение к актуальности поставленных задач и организации работы Экспертного совета, высказали замечания, внесли конструктивные предложения.

Виктор Рейн, заместитель председателя комитета Тюменской областной Думы по экономической политике и природопользованию, координатор в Тюменской области федерального проекта «Российское село» и региональных проектов «Свой дом» и «Дом для молодой многодетной сельской семьи» партии «Единая Россия», особо отметил, что Союз строителей своевременно обратил внимание на сферу малоэтажного строительства, которая устойчиво составляет половину ввода жилья в нашей области. В этой сфере предстоит решить ряд непростых задач, прежде всего связанных с защитой граждан от недобросовестных застройщиков. Предстоит напряженная совместная работа органов исполнительной власти, местного самоуправления, депутатов и профессионалов строительного сообщества по наиболее острым вопросам.

Депутат сообщил, что в рамках курируемых им партийных проектов сформировано постоянное рабочее взаимодействие со всеми муниципальными округами. В связи с этим Виктор Александрович предложил не вводить в основной состав Экспертного совета глав муниципальных округов, а приглашать их по мере необходимости для обсуждения конкретных задач, связанных с той или иной территорией. Он отметил, что по ряду территорий значительно оживилась работа по малоэтажному строительству, что партия отрабатывает дополнительные механизмы развития «малоэтажки» в сельской глубинке, в том числе, для комплексного развития сельских территорий и решения жилищного вопроса для специалистов АПК и бюджетной сферы.
Областной депутат предложил использовать наработки и потенциал партийных жилищных проектов в работе Экспертного совета. Виктор Рейн сказал, что с информацией о работе, проделанной в рамках проектов «Российское село», «Свой дом» и «Дом для молодой многодетной сельской семьи», выступит на очередном заседании Экспертного совета. Также предложил более четко определить круг вопросов, которые можно включить в план работы совета на 2026 год, и заверил во всемерной своей поддержке членов совета при реализации намеченного.
Для оперативной работы Экспертного совета с региональным парламентом в состав экспертов введен помощник депутата Виктора Рейна в областной Думе Андрей Кириченко, который является председателем Общественного совета регионального проекта партии «Единая Россия» «Свой дом».
«Предложения принимаются. Многие сегодня не понимают, что такое КРТ, и тем более – сельских территорий, - поддержал Николай Черепанов. - План мероприятий на 2026 год мы еще обсудим».

КРТ на селе – это не только межевание земельных участков

Сергей Лесков, гендиректор ООО «Геопроект», высказал свои чаяния по поводу КРТ как архитектор-градостроитель. «Проблем в ИЖС у нас много. Их нужно решать, но по югу области нет плана расселения населения. Нет четкого представления о том, где и сколько строить, для кого, какие кадры готовить для сельских территорий. Законодательство в этой сфере несовершенно. Для эффективности работы Экспертного совета, нужно разделить задачи по направлениям, определить, что делаем вместе с властью, а что прорабатываем с бизнесом», - предложил Сергей Лесков.

Алексей Кинчур, начальник управления градостроительной политики Главного управления строительства Тюменской области, сообщил, ГУС ТО ведет системную работу с застройщиками и видят, что КРТ пока не является массовым для муниципальных округов Тюменской области, но, тем не менее, процесс идет – в последнее время ленд-девелоперы интересуются системой КРТ. Он выразил уверенность, что площадка Экспертного совета будет «точкой притяжения» для сбора обратной связи, обмена информацией, оказания помощи загородным строителям. Не каждый застройщик обратится со своей проблемой в органы власти, легче посоветоваться со сведущими в теме коллегами – люди будут обращаться. Он согласился с тем, что нужно для каждого члена совета очертить круг вопросов, в соответствии с их компетенциями. «Думаю, что нам удастся в рамках этого органа найти пути решения актуальных для участников ИЖС и малоэтажного строительства вопросов», - резюмировал представитель ГУС ТО.

Станислав Кагарлык, заместитель главы Тюменского муниципального округа, признал, что развитие сельских территорий – дело трудное, а где-то и неподъемное, зависящее от множества факторов. В частности, для цивилизованного решения задач жилищного строительства и комплексного подхода к территории необходимо, чтобы застройка велась, согласно утвержденной градостроительной документации. А в Тюменском округе, по словам представителя муниципальной власти, более 50 площадок, освоением которых занимаются частные застройщики, не особо придерживающиеся норм и правил.

«КРТ – это не только межевание земельных участков и строительство домов. Кто должен нести ответственность за обеспечение коттеджных поселков инженерными и транспортными коммуникациями? Кто должен обеспечить детей этих поселков школами, поликлиниками и детсадами? Как минимум, здесь должны быть обоюдные усилия застройщика и администрации муниципального района, - считает Станислав Кагарлык. – И нормативы градостроительного проектирования должны быть обязательны для всех. Нежелание частных застройщиков работать по правилам вызывает негативное к ним отношение».

Заместитель главы Тюменского муниципального округа заметил, что у них действует Градостроительный совет, и администрация всегда идет на диалог с бизнесом: «Есть правила, работает система защиты прав потребителей – все прописано в законе, но не везде возможно межевать и строить. Можно найти компромисс, не сломать систему», а найти компромисс и цивилизованно подойти к комплексному развитию всей территории. Что касается других задач, прописанных в Положении, вполне возможно решить их в рамках Экспертного совета. Будем обсуждать вопросы вместе».

  Бизнесу хотелось бы добиться, в том числе, снижения «социальной нагрузки» на застройщиков, чтобы не все объекты КРТ, сети и дороги падали на их плечи при строительстве загородных поселков – экономика не бьется, чтобы крупные строительные компании с историей заходили массово на этот рынок, вытесняя «серых» подрядчиков. Возможно, удастся в рамках Экспертного совета продвинуть соответствующую инициативу и выйти с ней к законодателям...

  К разговору присоединился Артем Михайлов, главный специалист отдела правовой экспертизы областного Департамента имущественных отношений: «Задачи поставлены перед советом правильные. Нужно определить перечень самых актуальных на сегодня вопросов и начинать работать».
По мнению архитектора-градостроителя МКУ «Управление градостроительного планирования» Ирины Даровских, которая много лет проработала в системе градостроительства и не для одного десятка архитекторов, проектировщиков и чиновников является наставником, нужно внимательно проанализировать ситуацию на рынке ИЖС. «Может, нам не нужно строить новые коттеджные поселки? Может, у нас нет столько желающих жить за городом, сколько сейчас строится там жилья? Было время: получили колхозники землю, размежевали паи, распродали без сетей и дорог, а потом люди, которые приобрели эти участки за свои «кровные» и построили домик собственным «потом и кровью», пошли в муниципалитет и начали спрашивать у администрации про дороги, сети и социальные объекты. Чиновникам приходится «разруливать» создавшиеся ситуации. Чтобы такого не было в дальнейшем, может, перестать плодить новые поселки?».

  По опыту общения с населением, заместитель председателя Тюменской городской Думы Андрей Голоус знает, что люди старшего возраста заинтересованы в комфортном жилье за пределами города. Да и молодежь не прочь поселиться в загородном поселке с хорошей экологией. Конечно, всем нужна инфраструктура – дорожно-транспортная, инженерная, социальная. «Нужно работать в этом направлении. Загородная недвижимость и впредь будет востребована. Хорошо, что при Союзе строителей создали совет в помощь малоэтажному строительству».
«Наш Экспертный совет ни в коем случае не подменяет функции органов власти. Мы будем обсуждать актуальные вопросы и насущные проблемы, вместе искать пути решения и выход из сложившихся проблемных ситуаций, - подчеркнул Николай Черепанов. - Совет имеет право выступать с законодательными инициативами, а правильно их сформулировать помогут как раз эксперты, в том числе – не входящие в основной состав совета».

  Бизнес – за цивилизованный рынок «малоэтажки»

По поводу защиты прав потребителей высказалась председатель Совета Объединения риэлторов Тюменской области Светлана Власова. Она заметила, что в «загородке» эта система не очень-то и работает – нет механизма защиты людей от лукавства ленд-девелоперов, когда те, применяя маркетинговый ход, рассказывают покупателю земельного участка или домика в коттеджном поселке, что «скоро здесь будут построены школа и детсад». На самом деле, муниципалитет ничего такого в ближайшее время строить не собирается, и деньги на это в бюджете не заложены.
Здесь, по мнению эксперта рынка недвижимости, хорошо бы «подкорректировать» законодательство. Ведь, застройщики многоквартирных домов уже перестали «сочинять небылицы», выдавая желаемое за действительное. Значит, есть надежда, что и в сегменте загородного рынка ситуация изменится, в том числе – с помощью Экспертного совета и Союза строителей в целом.

«Именно так, - поддержал Николай Черепанов. - В прошлом году в Союз строителей вошли несколько компаний, которые занимаются малоэтажным строительством и ИЖС, разработкой проектной документации и выпуском строительных материалов для «малоэтажки». И мы не просто принимаем фирмы в наши ряды, мы знакомимся с их деятельностью на рынке, производством и готовой продукцией. С таким подходом появятся и проекты у объектов ИЖС, и мастер-планы с проектами планировки у загородных поселков, и «пятна» для детских садов в проектах КРТ».

«Если невозможно справиться с ростом объемов ИЖС, то нужно возглавить процесс и работать по созданию цивилизованного загородного рынка жилья и комплексного развития сельских территорий», - поддержала тему директор ООО «Михайловский дворик» Наталия Михайлова. По ее мнению, это совершенно правильно – привлекать в сообщество профессионалов таких же профессиональных строителей, да еще использовать возможность влияния на участников профобъединения в части повышения качества выполнения работ, то на рынке малоэтажного строительства не будет никаких «обманутых дольщиков» и «лукавых застройщиков». «Те, кто выходит на рынок строительства индивидуального жилья, должны знать, как строить такое жилье – это отдельный вид строительства, отличный от возведения многоквартирных домов. Этому нужно учить специально. Надеюсь, что со временем специализация появится в колледжах и техникумах, а пока нужно организовывать курсы, - уверена Наталия Михайлова. - Государство, профессиональное сообщество, загородные строители – это хороший симбиоз».

«Знаете, что я вам скажу?.. Нет у нас цивилизованного рынка загородной недвижимости. Это стихийное бушующее море, в котором каждый ловит свою рыбку. Наша задача – расставить маяки, реперные точки, красные линии, чтобы не было обманутых дольщиков. А они будут, и много, пока «каждый суслик в поле – агроном», - заявил предприниматель Дмитрий Лугин, который одним из первых в тюменской области построил концептуальный загородный поселок и знает, как продавать участки с подрядом и готовые дома, с управлением загородной недвижимостью тоже знаком. Как признался эксперт, он вошел в состав совета, чтобы вместе с другими его участниками работать в направлении исправления ситуации на загородном рынке – личные интересы здесь отходят на второй план, ему за профессию обидно, да и за малую Родину, когда из-за застройщика «пупкина» страдает имидж нашего региона.

  Предприниматель Андрей Панасюк видит в работе Экспертного совета пользу для малого бизнеса. «Когда ты выходишь на рынок строительства жилья, то понимаешь, что есть крупные предприятия, а есть «непричесанный рынок», где хороший продут трудно купить или продать. Конкуренция дикая», - заметил он. Самое обидно то, что пока потребитель дойдет порядочного застройщика, его несколько раз обманут «серые» бригады, и он передумает вообще заниматься недвижимостью. Андрей Панасюк верит в то, что совет при Союзе строителей поможет «причесать загородку» – рынок станет более прозрачным и честным.

  «Теневых подрядчиков, действительно, много. Люди, которые связались с такими «зодчими», потом бьются в одиночку, чтобы исправить допущенные строителями огрехи. Хотелось бы заранее понять, кто пришел «хапнуть» и «слиться», а кто дорожит репутацией – строит качественно и надолго задержится на рынке, - поддержала тему Светлана Павлова. - К сожалению, не всегда получается разглядеть или проверить. Раньше «ИЖСники» часто обращались за помощью к риэлторам: сказки нам рассказывали, а мы им верили. Сейчас предпочитаем работать с проверенными девелоперами. Хотелось бы в этом плане посотрудничать с Союзом строителей».

  Президент ССТО Андрей Никитин ответил, что только – «за», Объединение риэлторов Тюменской области и Союз строителей – давние партнеры, не одно публичное мероприятие, касающееся темы строительства и формирования рынка недвижимости, провели вместе. Сотрудничество продолжится и в рамках Экспертного совета. А Николай Черепанов добавил, что у него есть желание составить реестр добросовестных застройщиков и подрядчиков, занимающихся объектами МИЖС.
«Сегодня неоднократно было замечено, что на рынке ИЖС и малоэтажного строительства много негативного. Как специалист с большим опытом работы в сфере оборота недвижимости, знаю, насколько непросто бывает оформить в собственность дом по «дачной амнистии», когда нет правоудостоверяющих документов на земельный участок. Давно назрела необходимость в коллегиальном органе, который будет не просто наблюдать, а реально поддерживать застройщиков малоэтажного жилищного строительства и ИЖС, - сказала свое мнение о значимости Экспертного совета представитель уполномоченного по защите прав предпринимателей Тюменской области, судебный эксперт Елена Быкова. - Создание этого совета – огромный шаг вперед. Теперь у застройщиков есть площадка, где можно обсудить проблемы, поделиться опытом и найти лучшие решения. Верю, что с поддержкой Экспертного совета малоэтажное строительство в Тюменской области выйдет на новый качественный уровень. От себя лично обещаю, активно помогать застройщикам для решения земельных и градостроительных вопросов».

После обсуждений на заседании проект Положения об Экспертном совете по развитию малоэтажного и индивидуального жилищного строительства был принят за основу: в течение трех рабочих дней члены совета могут направить в Союз строителей оформленные предложения для внесения изменений в этот документ.

Следующее заседание – не за горами. К его проведению должен быть подготовлен перечень основных вопросов, которые предстоит проработать в течение 2026 года.

7. [bookmark: _Toc221885922]РАЗНОЕ
[bookmark: m_2528132243267805485__Toc216209215]
[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562618][bookmark: _Toc221885923][bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562619][bookmark: m_-721277924309622545_re_3][bookmark: m_-721277924309622545_re_e200da1a-f790-4]09.02. Ведомости - Бизнес стал жаловаться властям на кратный рост стоимости патентов
Предприниматели начали отказываться от применения ПСН, так как УСН оказывается для них выгоднее
[bookmark: m_-721277924309622545__Toc221562620]Власти ряда регионов с начала текущего года многократно повысили стоимость патентов для предпринимателей, по отдельным видам деятельности – в 10 и более раз, выяснили "Ведомости". Поправки об увеличении потенциально возможного годового дохода (ПВГД) были внесены в профильные законы как минимум в четырех регионах: Самарской, Ростовской, Челябинской и Оренбургской областях.
Налог на патентной системе налогообложения (ПСН) платится заранее в фиксированном объеме не с реального дохода, а с его потенциально возможного годового показателя, который каждый регион рассчитывает и устанавливает самостоятельно. При этом законодательство субъекта может предусматривать применение коэффициента-дефлятора, который обновляется Минэком (в 2026 г. составил 1,253). Ставка на ПСН составляет 6%.
ПВГД может различаться также в зависимости от того, зарегистрирован предприниматель в областном центре или в менее крупном муниципальном образовании. Отдельные регионы устанавливают различный потенциальный доход в разных частях одного города. Кроме того, ПВГД может рассчитываться исходя из суммы за 1 кв. м, например для розничной торговли, общепита или аренды.
Как увеличилась нагрузка в регионах
"Ведомости" изучили профильное региональное законодательство Самарской, Ростовской, Челябинской и Оренбургской областей – регионов, из которых жалоб предпринимателей на рост стоимости патентов было больше всего. Размер ПВГД в этих регионах многократно вырос на все или большинство видов деятельности – вот несколько характерных примеров.
Согласно закону "О патентной системе налогообложения на территории Самарской области", в регионе ПСН применяется в отношении 82 видов деятельности. Например, размер ПВГД для парикмахерских и косметологических услуг с 2026 г. вырос более чем в 6 раз – с 204 000 руб. в год до почти 1,3 млн руб. Более чем в 6 раз увеличилась его сумма для сдачи в аренду жилых и нежилых помещений (с 12 000 до 76 000 руб. за 1 кв. м), а также для розничной торговли (с 21 600 до 136 700 руб. за 1 кв. м).
В Ростове-на-Дону согласно закону "О региональных налогах и некоторых вопросах налогообложения в Ростовской области" по сравнению с 2025 г. ПВГД на парикмахерские и косметологические услуги, оказываемые ИП без наемных работников, вырос в 3 раза (с 370 000 до 1,2 млн руб.), для сдачи в аренду нежилых помещений сумма за 1 кв. м увеличилась почти в 5 раз – с 4000 до 19 000 руб. ПВГД для грузоперевозок (на каждую машину в отдельности) вырос сразу в 6 раз – со 188 000 до 1,1 млн руб.
Аналогичная ситуация сложилась и в Челябинской области. Например, потенциально возможный доход на услуги по присмотру за детьми и больными вырос со 100 000 до 450 000 руб. На услуги по ремонту и изготовлению обуви, клинингу, кейтерингу, перевозке пассажиров и грузов водным транспортом и другим видам деятельности – в 12 раз, с 70 000 до 900 000 руб. Такие суммы дохода актуальны для предпринимателей без наемных работников, при их наличии они должны будут заплатить дополнительно за каждого.
Закон Оренбургской области "О патентной системе налогообложения" устанавливает разный ПВГД в разных муниципальных округах, разделяя их на две группы. Например, предприниматель, оказывающий услуги по дошкольному образованию, должен будет в 2026 г. уплатить патент с дохода в 1,4 млн вместо 450 000 руб. в 2025 г. Предполагаемый доход от проведения спортивных занятий вырос со 104 300 до 1,2 млн руб. (более чем в 10 раз).
Представитель управления информационной политики правительства Ростовской области отказался отвечать на вопросы "Ведомостей", сославшись на то, что пояснения по теме повышения цен на патенты будут даны на региональном налоговом форуме 9 февраля.
"Ведомости" отправили запросы представителям Минэка, а также правительств Самарской, Оренбургской и Челябинской областей.
Как реагируют предприниматели
Резкое повышение стоимости патентов на розничную торговлю в Самарской области вынудило предпринимателей городского округа Новокуйбышевск обратиться к уполномоченному по защите прав предпринимателей региона. Документ за подписью председателя правления профильной ассоциации Сергея Фруля был отправлен омбудсмену Эдуарду Харченко в конце декабря (есть у "Ведомостей").
Авторы письма указывают, что повышение является "экономически необоснованным". "Даже в сегодняшних условиях, при существующей налоговой нагрузке, в небольших населенных пунктах в нашем округе нет постоянно действующих торговых точек. А в преддверии 2026 г. в городском округе планируют закрыться десятки предпринимателей, работающих на рынках или в собственных и арендованных помещениях", – указано в обращении.
Патент из посильного платежа без адекватного обоснования превращается в один из крупнейших фиксированных расходов, сопоставимый или превышающий годовую аренду небольшого помещения, пишут авторы документа. В письме они просят омбудсмена проверить обоснованность стоимости патентов на розничную торговлю, а также дать оценку, насколько эти меры соответствуют целям государственной политики поддержки малого и среднего предпринимательства.
Особенности ПСН
Патентная система налогообложения (ПСН) распространяется на отдельные виды деятельности (например, на торговлю, общепит, сферу услуг) для небольших компаний с численностью сотрудников до 15 человек. ПСН освобождает предпринимателя от уплаты НДФЛ, налога на имущество и НДС (в пределах годового дохода 20 млн руб. в 2026 г.), а также позволяет уменьшить сумму налога на страховые взносы.
Аппарат уполномоченного по защите прав предпринимателей Самарской области пока не получал обращение Ассоциации предпринимателей Новокуйбышевска, сообщил "Ведомостям" представитель омбудсмена. Вместе с тем поступили другие обращения в связи с повышением стоимости патентов, уточнил он. Сейчас уполномоченный обсуждает эту проблему с минфином Самарской области, а также налоговыми органами, добавил собеседник.
Владелец магазина-музея "Разные вещи" в Самаре Денис Черняк рассказал "Ведомостям", что с этого года патент на его бизнес вырос в 6 раз – с 60 000 до 350 000 руб. Он отмечает, что пока остается на ПСН, но повышение в текущем году стало "последней каплей". "Вбелую работать приятнее, удобнее, хотя знаю несколько примеров, когда предприниматели отказались от патента и перешли в серую зону", – отмечает он. Из трех его конкурентов в Самаре двое приняли решение продать бизнес, добавляет Черняк.
Другой предприниматель из Самарской области, занимающийся в том числе обжаркой кофе, отмечает, что хоть сам он работает на упрощенной системе налогообложения (УСН), но уже ощутил последствия повышения цен на патенты – большая часть его заказчиков либо закрылась, либо "поставила закупки на паузу". Сейчас бизнес "замер", предприниматели ждут, как будут дальше развиваться события и смогут ли они сохранить свое дело, говорит он. "Я уверен, что люди, которые выбрали предпринимательство как философию, будут искать пути решения. А те, кто принял решение закрываться, сделали это еще в декабре. В Самаре уже прекратили работу много заведений общепита", – говорит он.
В Ростовское региональное отделение "Деловой России" постоянно обращаются предприниматели с вопросами о том, что делать с повышением налоговой нагрузки, говорит член генерального совета "Деловой России" Геннадий Бузанов. В регионе сейчас стоимость патента фактически приравнивается к 6% по УСН, отмечает он. В текущей непростой экономической ситуации субъекты ищут дополнительные доходы, но увеличение налоговой нагрузки приведет к снижению числа предпринимателей и как следствие конкуренции, а также к росту цен, уверен он.
При этом Бузанов полагает, что такие меры могут быть полезны в долгосрочной перспективе, так как снизят интерес недобросовестного бизнеса к дроблению. По его мнению, "сильные, талантливые и продвинутые" мелкие предприниматели выживут и даже получат возможности для роста в ближайшей перспективе, так как "поле в определенный момент будет зачищено".
Последствия роста ПВГД
Патентная система основана, по сути, на вменении дохода и определении потенциального дохода весьма условным, приблизительным способом, поясняет партнер МЭФ Legal Вадим Зарипов. Поскольку режим добровольный, то начинает работать квазирыночный механизм: если "цена" завышена, то "спрос" падает, отмечает он. "Опыт ЕНВД (Единого налога на вмененный доход, отменен с 2021 г. – "Ведомости") показал, что завышение налоговой базы или ставки влечет бегство от режима, если он добровольный, или массовое возмущение налогоплательщиков, если режим обязательный. Поэтому все налоги, основанные на вменении, должны быть заметно льготными, даже если при этом у властей есть ощущение, что "бюджет недобирает". В этом выражается обратная сторона их простоты", – говорит он.
Величина ПВГД определяется индивидуально каждым субъектом в отношении каждого вида деятельности, при этом власти учитывают в том числе экономическую статистику по доходам, размер ожидаемых налоговых поступлений для наполнения бюджета, говорит руководитель направления налоговой практики TaxCompliance Федор Петрик.
Задача ПСН – стимулировать обеление отдельных отраслей бизнеса за счет сравнительно низких налоговых отчислений, которые не зависят от суммы фактически полученного предпринимателем дохода, отмечает Петрик. По статистике ФНС за первые шесть месяцев 2025 г., ПСН использует почти половина ИП, а самыми популярными видами деятельности являются розничная торговля и автоперевозки, обращает внимание Петрик.
Кроме того, ПСН – один из самых простых режимов налогообложения с точки зрения администрирования и отчетности, что очень важно для ИП. При принятии регионами решения о размере ПВГД необходим баланс, поскольку, если он окажется слишком высоким, предприниматели не будут заинтересованы в приобретении патента и могут уйти в тень с риском налоговых доначислений или на УСН (АУСН), полагает он.
Увеличение стоимости ПВГД "выглядит серьезным" и ощущается особенно остро на фоне высоких инфляционных ожиданий и изменений в налоговой системе на протяжении последних нескольких лет, говорит исполнительный директор "Опоры России" Андрей Шубин. Главная проблема, о которой говорит бизнес, – это отсутствие стабильности и прогнозируемости налоговых условий, добавляет он. При этом до окончания декларационной кампании сложно сказать, насколько сильно история с патентами отразится на предпринимательстве в регионах, резюмирует он.

[bookmark: _Toc221885924]10.02. Коммерсантъ - Отказ платежом красен
Минэкономики предлагает урегулировать проблему снижения компенсаций за выход из сделки
Как стало известно "Ъ", Минэкономики предлагает внести изменения в Гражданский кодекс (ГК), "защитив" компенсацию за односторонний отказ от договора между предпринимателями от ее возможного снижения в суде. Такая "плата за выход" из сделки нередко используется при продаже так называемых будущих вещей – высокотехнологичной продукции, которая только разрабатывается и, как правило, требует значительных затрат производителя. В ГК планируется прямо прописать, что стороны могут устанавливать такую компенсацию, в том числе в сумме, несоразмерной стоимости исполнения договора.
Минэкономики подготовило проект изменений в ГК (есть у "Ъ"), нацеленный на урегулирование вопроса о компенсации в случае отказа одной из сторон от договора. Речь идет о так называемом принципе "бери или плати" – бизнес, заключая между собой различные договоры, например подряда или оказания услуг, может предусмотреть определенную денежную выплату в случае отказа заказчика от договора.
В частности, такие компенсации могут использоваться в договорах продажи "будущих вещей", то есть тех, которые еще только проектируются.
Речь идет о высокотехнологичной продукции с длительным циклом разработки и производства, например о турбинах для строящихся заводов, об экспериментальных линиях для использования в промышленности или фармацевтике, о спутниках связи. Экономическая модель таких договоров, следует из пояснительной записки к проекту, напрямую зависит от того, сохраняют ли свою силу обязательства будущих пользователей, а отказ от договора и прекращение платежей "нарушают равновесие модели" и создают угрозу неисполнения производителем обязательств перед кредитовавшими проект банками.
Отметим, что суды нередко снижают размер "платы за отказ", взыскивая только реально доказанные расходы поставщика. В связи с этим в ГК предлагается прописать, что стороны договора могут установить в нем размер платы за отказ (если он не связан с какими-либо нарушениями). Сумма при этом может быть и несоразмерна стоимости исполнения договора. Также проектом планируется ограничить возможность судов снижать неустойку за нарушение обязательств по договорам, если стороны прямо предусмотрят это в договоре.
Как пояснили "Ъ" в Минэкономики, изменения должны "создать комфортные и надежные условия для долгосрочного сотрудничества заказчиков и поставщиков" – стороны смогут заранее договориться о финансовых последствиях отказа (например, о фиксированной компенсации) без риска, что суд потом значительно уменьшит эту сумму.
Кроме того, полагают в ведомстве, изменения сделают договоры продажи "будущих вещей" более привлекательными для банков – это даст компаниям ликвидность на выполнение заказов.
Юрист Forward Legal Максим Игнатов отмечает, что плата за отказ изначально задумывалась в качестве инструмента, позволяющего более гибко структурировать договорные отношения, но суды часто смешивают ее с неустойкой, которая может быть снижена. В случае с договором продажи "будущей вещи", поясняет эксперт, отказ от него на стадии, когда производитель уже вложил средства в разработку, но еще не создал саму технологию, может привести к потере инвестиций в НИОКР, остановке проекта и невозможности использовать технологии в будущем. При этом компенсация фактических расходов не всегда адекватна затратам, добавляет он.
По мнению юриста практики по урегулированию споров с государственными органами и разрешению коммерческих споров "ТеДо" Артема Коннова, поправки Минэкономики "избыточны" – Верховный суд уже разъяснял, что к обязательствам о внесении платы за расторжение договора не применяются правила об уменьшении неустойки. Он полагает, что практику эффективнее корректировать средствами судебного контроля, нежели правотворчеством.
Руководитель Исследовательского центра частного права при президенте РФ Лидия Михеева отмечает, что нередко встречаются ситуации, когда сторона просит суды отказать во взыскании платы за отказ от договора, не желая платить столько, сколько изначально обещала в такой ситуации,– это недопустимо в сделках, в которых все стороны являются предпринимателями, которые все возможные риски должны просчитывать заранее. Законопроект, по словам Лидии Михеевой, может "положить конец такой практике и укрепить договорную дисциплину", а также создаст определенность и в кредитных отношениях.
Руководитель направления "Разрешение IT&IP споров" юрфирмы "Рустам Курмаев и партнеры" Ярослав Шицле полагает, что с точки зрения баланса интересов участников оборота инициатива выглядит обоснованной – законопроект предоставляет право решить, желают ли стороны сохранить возможность судебной корректировки платы за отказ и неустойки или предпочитают безусловную обязательность согласованных ранее условий.
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Низкие цены на энергоресурсы сократили объем экспорта из России, а утилизационный сбор ослабил спрос на импорт автомобилей
[bookmark: m_-5756085697490497713__Toc221740478]Внешнеторговый оборот России за 2025 г. сократился на 2,8% и составил $697,3 млрд, следует из данных Федеральной таможенной службы (ФТС), размещенных на официальном сайте. Российский экспорт сократился на 3,7% до $418,3 млрд, импорт также упал – на 1,4% до $279 млрд. Торговый профицит снизился на 8,17% год к году и составил $139,3 млрд. Россия в прошлом году наиболее активно вела торговлю со странами Азиатского региона, на них приходится большая часть (около 2/3) от общего объема товарооборота. При этом товарооборот с Азией в стоимостном выражении снизился на 1,6% до $511,9 млрд. Торговля с европейскими странами упала существеннее – на 8,6% до $129,7 млрд. Со странами Америки товарооборот вырос на 6,3% до $28,4 млрд, в случае с Африкой он, напротив, сократился на 2,4% до $27,1 млрд.
Объем экспорта российских товаров превзошел ожидания Минэкономразвития ($412,9 млрд), а вот поставки в Россию оказались ниже ожиданий ($306 млрд).
Что было с экспортом России
Минеральные продукты (включают нефть и нефтепродукты) остались главной категорией российского экспорта в январе – декабре 2025 г. Их удельный вес в товарной структуре экспорта – 53,9%. При этом стоимостный объем сократился на 14,8% относительно 2024 г. и составил $225,3 млрд.
На втором месте – металлы и изделия из них. Экспорт этой товарной группы вырос на 17,4% год к году до $74,4 млрд (удельный вес 17,9%). Также значимый объем составляют продовольственные товары и сельскохозяйственное сырье – $40,9 млрд, что на 4,1% меньше, чем годом ранее. Экспорт химической продукции вырос на 21,6% до $33,6 млрд.
Поставки машин, оборудования, транспортных средств и других товаров выросли на 26,6% до $29,6 млрд. Экспорт древесины и целлюлозно-бумажных изделий увеличился на 4,9% до $10,6 млрд.
Итоги года умеренно позитивные, в условиях усиления санкционныхограничений удалось удержать физические объемы экспорта, подчеркивает эксперт ЦМАКПа Владимир Сальников. Крупнейшее негативное изменение – сокращение доходов от экспорта углеводородов, говорит Сальников. Он добавляет, что около 2/3 их снижения удалось компенсировать наращиванием несырьевого экспорта. Снижение нефтегазового экспорта связано с падением цен на мировых рынках, подтверждает начальник Центра рыночных стратегий "Газпромбанка" Егор Сусин. В течение всего прошлого года среднемесячная цена на нефть марки Urals последовательно снижалась, опустившись с $67,66/барр. в январе до $39,1/барр. в декабре, согласно данным Минэка. При этом Сусин указывает на позитивные данные за счет роста цен на металлы, который компенсировал негатив для статистики со стороны углеводородного сектора.
Сальников также объясняет, что снижение поступлений от экспорта продукции АПК связано с ограничительной политикой для сдерживания роста внутренних цен на фоне относительно невысокого урожая 2024-2025 гг.
При сжатии экспорта ухудшается покупательная способность страны в отношении внешнего мира, поясняет Сальников. При этом он считает, что по ряду товаров можно рассчитывать на увеличение экспорта в перспективе.
Поставки российских товаров в Азию упали на 1% до $326 млрд, в Африку – на 6,5% до $22,7 млрд, а в Америку выросли на 1,4% и составили $12,1 млрд, следует из данных ФТС. В странах Европы экспорт российских товаров по итогам прошлого года упал на 16,5% до $57,4 млрд. В промышленном экспорте стабильно растет доля стран Азии и Ближнего Востока, говорил министр промышленности и торговли Антон Алиханов в ноябре 2025 г. По его словам, основными драйверами роста стали Китай, Индия и Турция. Страны Азии и Ближнего Востока предъявляют спрос на продукцию металлургии и машиностроения, доля двух отраслей в общем объеме поставок промышленной продукции в эти регионы превышает 60%, отмечал министр.
Что происходило с импортом
Крупнейшей статьей импорта традиционно были машины, оборудование и транспортные средства – на них приходится около 49% в товарной структуре. При этом их стоимостный объем снизился на 7,7% до $135,6 млрд. Продукция химической промышленности занимает второе место по объему импорта (около 20%). На нее приходится $55,5 млрд, рост по сравнению с 2024 г. составил 3,8%. Также значительную долю занимает продукция АПК (около 16%). Стоимость ввезенной сельхозпродукции составила $43,4 млрд, рост составил 15% год к году.
Физический объем поступления импорта отстает, а курс рубля крепче ожиданий, что влияет на товарооборот и объемы перечислений в бюджет, говорил министр финансов Антон Силуанов в марте 2025 г. на коллегии ФТС.
Снизился объем импорта из стран Азии ($185,9 млрд) и Европы (до $72,3 млрд). Напротив, увеличились поставки из Америки (до $16,3 млрд) и Африки (до $4,4 млрд).
Снижение импорта произошло из-за сжатия внутреннего спроса, прежде всего инвестиционного, в результате жесткой политики ЦБ, считает Сальников. Он отмечает, что денежно-кредитная политика также сжала спрос на товары длительного пользования.
Сокращение импорта произошло из-за затоваренности в предыдущий год в автосекторе перед введением утилизационного сбора, в 2025 г. компании распродавали склады, говорит Сусин. Именно с этим фактором связано и падение импорта из Азии, поясняет он. По словам Сусина, платежеспособный спрос стал слабым и низкий спрос на импортные автомобили сохранится в 2026 г. Введение утильсбора разогнало ввоз автомобилей в 2024 г. и привело к его маятниковому снижению в 2025 г., согласен Сальников.
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В 2025 году в Москве ввели в эксплуатацию 63 образовательных объекта. Об этом в четверг, 12 февраля, сообщил заммэра столицы по вопросам градостроительной политики и строительства Владимир Ефимов.
По его словам, среди них — 36 детских садов, 19 школ и восемь образовательных комплексов, объединяющих школьные и дошкольные блоки. Новые учреждения рассчитаны более чем на 18 тыс. школьников и свыше 8 тыс. дошкольников. Больше всего объектов построили в ТиНАО, активно развивалась инфраструктура также в СЗАО и ЗАО. Строительство велось как по городской Адресной инвестиционной программе, так и за счет девелоперов, пишет НСН.
Все здания оборудованы современными спортивными и игровыми площадками, стадионами, территориями для прогулок и озеленением, а в некоторых школах предусмотрены учебно-опытные зоны с теплицами. Глава департамента градостроительной политики Владислав Овчинский уточнил, что 45 объектов возвели инвесторы; лидером стала Коммунарка. Новые школы и детские сады также появились в Хорошево-Мневниках и Южном Медведково, пишет сайт kp.ru.
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До конца года в Москве увеличат количество реализуемых проектов комплексного развития территорий (КРТ) до 212 и запустят строительство еще порядка 900 тыс. кв. м недвижимости. Об этом сообщил в своем канале в МАХ мэр Москвы Сергей Собянин.
Москва лидирует по площади и балансу застройки по программе КРТ, отметил глава столицы. В настоящий момент в городе одобрены и находятся на разных стадиях реализации 179 проектов КРТ общей площадью свыше 1,6 тыс. га, где планируется возвести больше 33 млн кв. м недвижимости.
«На месте полузаброшенных бывших цехов и пустырей, портящих облик города, появляются современные комфортные кварталы для жизни, работы и отдыха», — подчеркнул Собянин.
Развивать город помогают своевременные решения в сфере строительства, отметил мэр. В частности, в прошлом году введена новая форма договора — инфраструктурный, что позволило увязать этапы реализации жилой застройки с социальными объектами с опережающим вводом последних.
Собянин напомнил, что основные из госуслуг в области строительства переведены в Москве в электронный вид и выдаются в максимально удобном виде. В 2025 году столичные органы власти выпустили 1248 свидетельств об утверждении архитектурно-градостроительных решений будущих зданий. «Это создает задел больше чем на 2 года вперёд и позволяет инвесторам запускать свои проекты», — заключил мэр.
Ранее стало известно, что Собянин подписал постановления о реализации двух проектов комплексного развития территорий (КРТ) в ТиНАО и на юго-востоке столицы. На участках с устаревшей застройкой планируется возвести более 220 тыс. кв. м недвижимости — производственные и общественно-деловые объекты, что позволит создать свыше 3 тыс. рабочих мест.
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Российская туротрасль вскоре сможет получить новые отечественные автобусы. Для снижения их стоимости Минпромторг предлагает снизить размер уплачиваемого на них утилизационного сбора. Одновременно министерство намерено выравнять для разных импортеров условия оплаты "утиля" на ввозимые из стран ЕАЭС автомобили. Но объем импорта итак просел на 57% в 2025 г., поэтому новая мера вряд ли окажет существенное влияние на авторынок.
Автобусы разгонят туризм
Минпромторг предлагает распространить на российские туристические автобусы льготные коэффициенты, применяемые для расчета утилизационного сбора на автобусы для регулярных перевозок. Это следует из проекта постановления правительства, опубликованного на regulation.gov.ru.
Ранее эти льготные коэффициенты применялись только в отношении определенного Минтрансом и Минпромторгом количества автобусов для регулярных перевозок по межмуниципальным, межрегиональным, международным маршрутам. Теперь они будут действовать для туристических автобусов, произведенных российскими заводами в рамках специнвестконтрактов (СПИК). Обеспечить отрасль автобусами поручал президент Владимир Путин.
В пресс-службе Минпромторга "Эксперту" уточнили, что такие автобусы в России выпускают "Соллерс", "Волгабас" и предприятия группы ГАЗ. "Изменения позволят обеспечить ритмичный выпуск автобусов на начальных этапах контрактации, расширить объем оборотных средств предприятий для инвестиции в дальнейшее улучшение конструкции", – пояснил представитель министерства.
При этом пониженные ставки "утиля" на туравтобусы будут скомпенсированы ростом продаж соответствующих транспортных средств, что увеличит и налоговые поступления, говорится в финансово-экономическом обосновании проекта.
В "Соллерсе" напомнили "Эксперту", что завод во Владивостоке после ухода с рынка японской Mazda переориентировался на выпуск туристических автобусов: "Сейчас выпускаем линейку автобусов Sollers SA9 и городских Sollers SA6". Прогноз продаж на текущий год в компании комментировать не стали из-за "слишком турбулентной" ситуации на рынке. В других компаниях не ответили на запросы редакции.
Разговор о создании отечественного туристического автобуса ведется уже несколько лет, напомнил "Эксперту" вице-президент Ассоциации туроператоров России Сергей Ромашкин. Правда, в 2023 г. речь шла о разработке "КАМАЗа". Такой автобус был показан на Петербургском международном газовом форуме в 2025 г. Он работает на компримированном газе (КПГ). Но о запуске его серийного производства не сообщалось. В целом, по словам Сергея Ромашкина, российский туристический рынок сегодня не испытывает дефицита автобусов, "за исключением пиковых дат" – например, во время форума ПМЭФ. "То есть 350 дней в году автобусов хватает, а 2 недели – нет", – отметил он. В такой ситуации, по словам Сергея Ромашкина, транспорт "подтягивают" из соседних регионов.
Что касается страны происхождения туристических автобусов, то в последние 4 года на рынке появилось много китайской техники, так же как и в других сегментах авторынка, добавил Сергей Ромашкин.
Сколько автобусов получили регионы
В период 2020-2024 гг. в рамках реализации нацпроекта "Безопасные качественные дороги" (БКД, предполагал в том числе механизм льготного лизинга транспортных средств) ГТЛК поставила в регионы 2292 единиц техники, среди которых – 1805 автобусов. В 2023-2024 гг. ГТЛК также поставила 4453 автобусов по льготному лизингу на деньги ФНБ. Общий объем инвестиций по ней составил около 63 млрд руб.
В 2025 г. ГТЛК приступила к поставкам автобусов в рамках нацпроекта "Инфраструктура для жизни" по линии Минтранса (в прошлом году – 1514 автобусов). Отдельно в прошлом году ГТЛК завершила поставки по программе Минпромторга (федеральный проект "Развитие автомобилестроения и транспортного машиностроения"), по которой транспорт поставляется в лизинг со скидкой до 40%. ГТЛК обеспечила передачу в лизинг 1985 машин 35 регионам. Таким образом, за последние шесть лет в региональные парки поступило 9757 новых автобусов.
Как прикрыть "лазейку" в ЕАЭС
Одновременно с мерой по туристическим автобусам Минпромторг предлагает выравнять оплату "утиля" для импортеров, если автомобиль ввозится в Россию с территории стран – участниц ЕАЭС (помимо России входят Казахстан, Белоруссия, Армения, Киргизия). "При этом, учитывая предусмотренный договором о Евразийском экономическом союзе порядок уплаты косвенных налогов на автомобили, произведенные на территории таких стран и ввозимые в РФ юрлицами, суммы уплаченных косвенных налогов при расчете утильсбора учитываться не будут", – уточнили в министерстве.
Как следует из материалов к проекту, ведомство считает, что это позволит "перераспределить" поставки транспорта в сегмент коммерческого оборота, где уплачиваются косвенные налоги.
По мнению директора агентства "Автостат" Сергея Целикова, эта мера призвана "прикрыть дырочку" для импорта автомобилей иностранных (западных) брендов через более выгодные юрисдикции внутри самого ЕАЭС – например, через Киргизию. По его данным, за прошлый год в Россию ввезли 18 тыс. новых BMW, из которых примерно 7,3 тыс. были собраны в Китае. Из последних около 3 тыс. заехали напрямую, остальные 4,3 тыс. шли транзитными путями, в основном через Киргизию. "Так было выгоднее таможить и платить утиль", – пояснял ранее схему ввоза Сергей Целиков в своем Telegram-канале.
[bookmark: m_6752569956807977257__Toc221829006]Ранее схема ввоза автомобилей через ЕАЭС выглядела так: машина оформлялась, например, в одной из стран союза с иной таможенной базой и платежами, а затем ввозилась в Россию уже как "внутрисоюзный" товар, пояснил "Эксперту" глава Торгово-промышленной палаты (ТПП) Сергей Катырин. В итоге совокупные платежи оказывались ниже, чем при прямом ввозе.
[bookmark: m_6752569956807977257__Toc221829007]Новый проект, по его словам, меняет формулу расчета утильсбора: теперь будет учитываться разница между условной "нормальной" пошлиной (по средней стоимости автомобиля, определяемой Минпромторгом) и фактически уплаченными суммами сборов. Если есть недоплата по сравнению с российскими условиями, она фактически компенсируется через утильсбор, резюмировал Сергей Катырин. Он подчеркнул, что речи о запрете ввоза машин из ЕАЭС не идет.
Новые условия блокируют схемы, когда авто "заходят" из ЕАЭС в обход российской таможни с минимальными платежами, а потом продаются на рынке РФ по демпинговой цене, согласился руководитель центра Института международной экономики и финансов Всероссийской академии внешней торговли Никита Пыжиков. По его мнению, новые условия приведут к сокращению объемов импорта из-за роста цен.
Представитель ассоциации "Российские автомобильные дилеры" (РОАД) Вера Павлова добавила, что основной этап ужесточения регулирования уже пройден: "Импорт в целом сократился, рынок перестроился, и участники адаптировались к новым условиям. Подобные корректировки вряд ли изменят долю импорта на рынке". Она добавила, что сегодня на спрос гораздо сильнее влияют кредитные условия, уровень доходов населения и общая экономическая ситуация.
Продажи новых легковых автомобилей в России в 2025 г., по данным "Автостата", сократилась на 15,6% год к году, до 1,3 млн единиц. При этом импорт новых "легковушек" упал на 57%, до 396 тыс. штук, а ввоз подержанных автомобилей старше 3 лет, напротив, вырос на четверть, до 494 тыс. авто.
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Обеспеченность строительных компаний заказами снизилась
Начало 2026 года оказалось провальным для стройиндустрии: компании обеспечены заказами менее чем на месяц вперед. Отрасль подкосили аномальные морозы и общее снижение деловой активности в отрасли, в частности в жилищном и дорожном строительстве. Текущая ситуация негативно сказывается и на финансовых результатах подрядчиков.
В январе 2026 года обеспеченность российских строительных организаций контрактами составила 0,9 месяца, по подсчетам Росстата. До этого минимумы были зафиксированы в январе 2025 года, когда показатель составлял 1 месяц, и в январе 2024 года — 1,2 месяца, сказано в данных статслужбы.
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Президент ГК «Основа» Александр Ручьев считает, что это может быть следствием холодов и обильных снегопадов на территории большинства российских регионов в январе и начале февраля. Кроме того, морозы и снегопады уже стали причиной зафиксированного снижения потребления цемента в России на 20–25%.
В случае вынужденного простоя, вызванного неблагоприятными погодными условиями, строительные организации направляют усилия на подготовительные работы и планирование задач на дорожно-строительный сезон, говорят в ГК «Автобан».
Кроме того, часть линейного персонала в это время обычно находится в административных отпусках, что позволяет оптимизировать затраты, уточняют в компании.
Январь традиционно сезонно слабый месяц для стройиндустрии, при этом на показатель загруженности именно в 2026 году влияет комбинация сразу двух факторов — сезонного спада и общего охлаждения спроса на услуги подрядных организаций, поясняет гендиректор ГК «Смарт Инжинирс» Хусейн Плиев. Это может быть связано с замедлением активности в строительстве в целом, соглашается гендиректор Sherpa Group Александра Галактионова. Так, по итогам 2025 года темпы роста объема строительных работ были на минимуме за пять лет. По данным Росстата, в 2025 году показатель вырос всего на 2,5% в сопоставимых ценах, до 18,82 трлн руб.
Такая просадка обусловлена увеличением сроков строительства жилья из-за снижения спроса и сдержанной активностью в частном строительстве, так как ключевая ставка ЦБ остается высокой, считает Александра Галактионова. По прогнозам компании «Яков и партнеры» и портала ЕРЗ.РФ, в России в 2026 году перенесут ввод в эксплуатацию 16,2 млн кв. м жилья. Показатель достигнет исторического максимума. Кроме того, не очень оптимистичной выглядит ситуация в автодорожном строительстве и железнодорожных проектах, за исключением ВСМ, добавляет госпожа Галактионова. По ее словам, это связано с отсутствием масштабных инициатив, сравнимых с М-12 «Восток».
Дополнительным сдерживающим фактором в начале 2026 года стала активность подрядчиков в конце 2025-го, считает президент Национального объединения строителей Антон Глушков.
Многие организации стремились завершить работы и получить оплату до конца прошлого года, чтобы воспользоваться ставкой НДС в 20%.
Кроме того, большое количество субподрядных малых предприятий находилось на упрощенной системе налогообложения, и они тоже попытались закончить все работы в конце прошлого года, для того, чтобы минимизировать свои затраты.
Низкая загрузка крайне негативно сказывается на строительных подрядчиках, предупреждает Хусейн Плиев. По его словам, это приводит к сокращению выручки и, соответственно, прибыли компаний, что влечет за собой задержки зарплат и сокращение персонала, рост количества судебных исков со стороны контрагентов и в конечном счете срыв сроков реализации проектов. Вследствие этого может повыситься риск банкротств подрядчиков, соглашается Александра Галактионова.
Александр Ручьев уверен, что со второй половины февраля ситуация на строительном рынке стабилизируется, а январское снижение активности на общие итоги 2026 года не повлияет. Но значительного роста объемов выручки в строительной отрасли в этом году не будет, считает Александра Галактионова.
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В 2026 году потребление цемента в России может снизиться на 15% и составить около 52 млн тонн (против 61 млн тонн в 2025 году).
Об этом сообщила исполнительный директор отраслевого объединения «Союзцемент» Дарья Мартынкина на XIII Международном форуме-выставке «Сибирская строительная неделя — 2026».
«По итогам 2025 года мы наблюдаем спад на 9% по сравнению с 2024 годом, когда показатель составлял 67 млн тонн. Прогноз Союза на 2026 год — это дальнейший спад не менее, чем на 15%», — цитирует ее Интерфакс.
Опасения подтверждают данные за январь месяц: снижение объемов потребления цемента по отношению к аналогичному периоду прошлого года составило на 28%.
Среди основных причин сложившейся ситуации эксперт назвала:
сокращение программ жилищного и инфраструктурного строительства,
высокая ключевая ставка Банка России,
закрытие льготных ипотечных программ,
низкая покупательная способность.
Помимо снижения объемов потребления, продолжает расти импорт цемента. По данным «Союзцемента», в 2025 году в Россию импортировано 3,8 млн тонн этого стройматериала, в 2024 году — 3,7 млн тонн. Если в 2024 году на импортный цемент приходилось 5,4% от общего потребления, а в 2025-м — уже 6,2%.
Растет и число компаний-импортеров, в том числе тех, кто получает сертификаты на поставки из стран за пределами ЕАЭС. Среди них — Иран, Турция, Китай и Вьетнам. В частности, из Ирана в 2025 году в Россию ввезли 1,185 млн тонн цемента, что составляет более 31% всего импорта и 2% от общего объема  потребления.
Из-за роста импорта 44 (72%) из 61 цементного завода в России могут стать нерентабельными и столкнуться с риском остановки производства.
Отраслевиков беспокоит не только доля импорта, но и качество продукции. По данным за 2024 год, объем фальсифицированного цемента составил 12,1 млн тонн, а доля незаконного оборота — 19%.
Для того, чтобы защитить рынок от фальсификата, «Союзцемент» предлагает ввести инспекционный контроль каждой партии цемента, поставляемого из-за границ ЕАЭС. Такие нормы уже есть, но фактически не осуществляются.

[bookmark: _Toc221885933]13.02. Правда о СРО - К 2030 году Россия войдет в топ-25 по промышленной роботизации
Роботизация в России набирает обороты. Особенно она востребована в металлургии, пищевой промышленности, логистике и машиностроении. Ограничения на зарубежное оборудование стимулировали спрос на отечественные решения.
Об этом заявил РИА Новости президент Торгово-промышленной палаты (ТПП) РФ Сергей Катырин.
Он напомнил, что в прошлом году в России стартовал национальный проект «Средства производства и автоматизации», направленный, в том числе, на повышение уровня промышленной роботизации.
С 2026 года отечественные производители промышленной робототехники и комплектующих для нее могут получать субсидии на погашение займов, полученных от Фонда развития промышленности. Для этого компаниям нужно подать заявку в Минпромторг России.
По данным ведомства, сегодня на 10 тысяч сотрудников приходится 29 промышленных роботов. К 2030 году страна планирует войти в топ-25 стран по плотности промышленной роботизации, увеличив число роботов с 29 до 145 на 10 тысяч работников.
Сергей Катырин подчеркнул, что роботизация и автоматизация процессов помогут снизить затраты, повысить производительность и качество продукции. Это ключевой инструмент модернизации промышленности, и его значение со временем будет только расти.




Пресс-служба РСС
13.02.26
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